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TITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1.0.1 Naturaleza y ambito territorial

a)
b)

d)

e)

El presente Plan General de Ordenacién es el resultado de la revisién del Plan General
de Ordenacion Urbana de Brena Alta y de su adaptacion al Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacioén del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, y sus posteriores
modificaciones, en adelante TRLotc-Lenac, de conformidad con lo establecido en el
apartado 1 de su Disposicién Transitoria Segunda’; a la Ley 19/2003, de 14 de abril, de
las Directrices de Ordenacién General y de la Ordenacion del Turismo de Canarias, y
sus posteriores modificaciones, asi como al Plan Territorial Especial de Ordenacion de
la Actividad Turistica de La Palma (PTET p).

El presente Plan General, sustituye al Plan General Municipal de Ordenacién Urbana
actualmente vigente, asi como a las Modificaciones Puntuales y al Planeamiento de

Desarrollo del mismo, vigentes.

El presente documento tiene la condicion PLAN GENERAL DE ORDENACION,
conforme a lo previsto en los articulos 32 y 34 del TRLotc-Lenac, y subsidiariamente
los articulos 10, 11 y 12 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,
Texto Refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1.976, de 9 de abril.

El Plan General de Ordenacién de Brefia Alta tiene por objeto la ordenacién estructural
y pormenorizada del territorio del municipio, a cuyos efectos y de conformidad con el
Art. 32 del TRLotc-Lenac:

Define el modelo de ocupacion del territorio y desarrollo urbano.

Clasifica el suelo, estableciendo el régimen juridico correspondiente a cada clase y categoria de éste.

Adscribe el suelo rustico a las categorias correspondientes y establece los usos genéricos para cada una de ellas.

En suelo urbano y urbanizable, establece las categorias correspondientes y en suelo urbano no consolidado delimita los
ambitos precisos para su desarrollo en Planes Parciales o Especiales.

Establece, en cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes de dominio publico situados en
el municipio, de acuerdo a las previsiones de la legislacion sectorial concerniente.

! Se refiere a la Gltima modificacion del TRLotc-Lenac operada mediante la Ley 1/2006 de 7 de febrero por la que se modifica
la Ley 2/2003, de 30 de enero de Vivienda de Canarias.
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f) Regula las condiciones complementarias que deben servir de base para la aprobacién de los Proyectos de Actuacion
Territorial que garanticen su arménica integracion en el modelo de ordenacién municipal establecido.

g) Define la red basica de reserva de los terrenos y construcciones destinados a las dotaciones publicas y equipamientos
privados que constituyan los sistemas generales y garanticen la funcionalidad de los principales espacios colectivos con
adecuada calidad.

h) Adscribe suelo a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o con precio final de venta
limitado.

En relacion con la ordenacion pormenorizada desarrolla las determinaciones procedentes
de la letra B) del apartado 2 del Art. 32 del TRLotc-Lenac.

Articulo 1.0.2 Documentacion del Plan General. Contenido y valor de sus

documentos.

1. Los documentos del Plan General forman una unidad integrada de determinaciones que
deben aplicarse al servicio de los objetivos generales senalados para el ambito de

aplicacion.

2. En caso de discordancia o imprecisién de contenido, su interpretacion atendera a los

siguientes criterios:

a) Memoria.- Sefiala los objetivos generales de la ordenacion, expresando los analisis
llevados a efecto, y justificando los condicionantes y criterios que han conducido a

adoptar las decisiones de orden estructural, de ordenacion y normativa.
Caso de que existiera contradiccion entre los términos de la Memoria y las
determinaciones contenidas en la documentacién de Normas Urbanisticas y/o planos,

prevaleceran estos ultimos.

Asi mismo, se incluye el resultado del tramite de participacién publica en el proceso de

elaboracion del Plan.

b) Planos de informacioén.- integran el documento en los que quedan reflejada la realidad

urbanistica actual de territorio municipal, y que sirven de base para establecer sus
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d)

e)

determinaciones de ordenacion. Su eficacia se reduce a la mera reproduccién de la

situacién factica previa al Plan.

Planos de Ordenacion.- Expresan, con diferentes niveles de contenido, detalle y
vinculacién, las determinaciones graficas de la propuesta, completando los preceptos

integrados en las presentes Normas:

Ordenacién General del Municipio (Estructura General), plano 1/10.000 y 1:5000.
Esquematiza las grandes clases de suelo (urbano, urbanizable y rustico) y sus
principales tipos o categorias, asi como los elementos estructurales del territorio (red
viaria, proteccion de barrancos y grandes dotaciones).

Calificacion de suelo y ordenacion (planos 1/5000 y 1/1.000)

Recogiendo con precision y caracter vinculante los limites de las distintas clases y
categorias de suelo, su contenido basico reside en el establecimiento pormenorizado
de las zonas, el régimen de los usos y la edificacion y la ordenacion viaria.

Prevalecen sus determinaciones sobre las de los restantes documentos y se
complementan con las condiciones particulares de la ordenacién de cada uno de los
sectores, contenidas en la memoria de ordenacién, y areas en que se divide el territorio
a efectos de modificacién o redaccion del planeamiento de detalle.

Alineaciones, rasantes y volumetria (Planos 1:1.000).

Recoge en detalle las caracteristicas de la red viaria urbana y su jerarquizaciéon segun
su funcién. Se incluyen las secciones tipo de los diferentes tramos y las caracteristicas

volumétricas, reiterativas de los planos de clasificacion del suelo y ordenacion 1:1.000.

Normas Urbanisticas.- Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica en este Municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos para todo lo
que en ellas se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucién del planeamiento, y en
cuanto al régimen juridico propone las distintas categorias de suelo y de los
aprovechamientos publicos o privados. Se divide en Normas Urbanisticas de la

Ordenacion Estructural y de la Ordenacion Pormenorizada.

Programa de actuacién.- Es el documento en el que queda prevista la actuacion
publica de planeamiento y urbanizacion de la Administracién gestora del Plan,
establecida en dos etapas de cuatro afios, en coordinacion con la programacion de las

actividades con incidencia fisica del resto de administraciones.
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Sus determinaciones vinculan, en el desarrollo y ejecucion del Plan, a la Administracion

Publica.

f) Estudio econéomico y financiero.- Tiene caracter de documento obligatorio para la
Administracién gestora del Plan, que debera afectar los medios econdmicos precisos,

de acuerdo con las previsiones del Programa de Actuacion, a la ejecucion de aquel.

g) Catalogo de Proteccion del Patrimonio. Tiene caracter preceptivo en cuanto se
establece en el mismo un marco normativo propio, complementario de la ordenacion,
que permite a la Administracion disponer de los mecanismos de proteccion y gestién

adecuados de su patrimonio cultural edificado.

h) Anexo Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion. Se establecen condiciones
normativas especificas de cada ambito urbanistico y de gestién, asi como los plazos de
gestion y ejecucién.  Constituye un documento complementario de las Normas

Urbanisticas.

i) Anexo de Asentamientos Rurales y Agricolas. Se establecen condiciones
normativas especificas de cada asentamiento rural y agricola. Constituye un

documento complementario de las Normas Urbanisticas.

j) El resto de la documentacion del Plan General tiene un caracter exclusivamente
informativo, y concretamente:
- Inventario de edificaciones no amparadas por licencia, cuyo desarrollo se remite
a la formulacion de un Plan Especial de Ordenacion.
- Estudio de inundabilidad, donde se establecen las recomendaciones de

actuacion admitidas por este PGO.

El Reglamento de contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento (BOC de
24.03.1995), asi como la Ley Basica 9/2006, sobre Evaluacién de los Efectos de
Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente establecen las medidas para la
proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza, defensa del paisaje y de los
elementos naturales que deben contener tanto los instrumentos de planificacién territorial

como los de planeamiento municipal (Plan Insular y Plan General) y los instrumentos de
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desarrollo (Planes Parciales y Planes Especiales), sin limitacion alguna de superficie o
destino. Conviene recordar que el contenido exigido en el Reglamento no tiene en absoluto
el caracter de estudio ambiental o de impacto que analiza los efectos del Plan, sino que
forma parte indisoluble del Plan e informa desde su propio origen cada una de sus
determinaciones, por lo que no puede ser cumplimentado mediante un documento anexo al
instrumento de planeamiento, sino que es inseparable de los restantes documentos que
integran cada una de las partes o fases del Plan (Memoria, Planos, Ordenanzas, Estudios y

Programas, relativos tanto a la Informacién urbanistica como a la Ordenacion).

Articulo 1.0.3 Vigencia del Plan General

1. El Plan General entrara en vigor a los 15 dias habiles de la publicacién de la
correspondiente normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, previa publicacién de su
Acuerdo de Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, y sin perjuicio de la
notificacién a que se refiere el art. 189 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de

Patrimonio de las Administraciones Publicas.

2. Su vigencia sera indefinida, conforme al art. 44.3) del TRLotc-Lenac con independencia

de las eventuales modificaciones, en tanto no se proceda a su revision.

Articulo 1.0.4 Efectos de la aprobacién del Plan General

1. Las determinaciones del Plan, una vez aprobado definitivamente o, en su caso, de la

resolucién que ponga fin al correspondiente procedimiento, producira, de conformidad

con su contenido, los efectos establecidos en el articulo 44 TRLotc-Lenac.

Articulo 1.0.5 Interpretacion del Plan General

1. La Interpretacién del Plan General corresponde a los tribunales y a los jueces que
decidiran conforme al Art. 3.1. del Cddigo Civil. La aplicaciéon del mismo

corresponde al Ayuntamiento de Brefia Alta en el ejercicio de sus competencias
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urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras propias de la Administracién

Regional o Insular.

2, Las determinaciones del Plan General y, concretamente esta normativa, se
interpretaran basandose en aquellos criterios que, partiendo del sentido propio de
sus palabras en relacion con el contexto y los antecedentes historicos y legislativos,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social

del momento en que tengan que ser aplicados.

3. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala se

atendera a lo que indiquen los planos de mayor detalle.

4. Los distintos documentos del Plan General constituyen un cuerpo Unico cuyas
determinaciones deben aplicarse partiendo de una interpretacion global del mismo
fundamentada en los objetivos y criterios establecidos en la memoria en orden al
mejor cumplimiento de dichos objetivos y atendida la realidad social del momento

en que se apliquen.

Las determinaciones del Plan General se interpretaran con arreglo al valor de sus
documentos, conforme a lo sefialado en el Art. 1.0.4., y a sus objetivos, expresados
en la Memoria. Para los aspectos de ordenacion general, prevaleceran las
determinaciones escritas sobre las graficas y el contenido de los planos que
desarrollen aspectos sectoriales 0 ambitos territoriales concretos sobre el resto,
cuando se trate de aspectos relativos a esas cuestiones sectoriales o a ese ambito
territorial. Si, no obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos, subsistiera
imprecision en sus determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera la
interpretacion del Plan mas favorable al menor deterioro medioambiental, a la
menor transformacion de los usos y actividades existentes, al mejor equilibrio entre

aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos y al interés general.

5. Los actos realizados al amparo de estas Normas que persigan un resultado
prohibido o contrario a las determinaciones del Plan General o al ordenamiento
urbanistico en general se consideraran ejecutados en fraude de ley y no impediran

la debida aplicacién de la norma que se hubiera tratado de eludir.
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Articulo 1.0.6 Revision del Plan General

1. Seré precisa la revisiéon del Plan General cuando haya de reconsiderarse su
contenido por alguno de los motivos establecidos por el Articulos 46 del TRLotc-
Lenac y 56 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion

del Sistema de Planeamiento de Canarias, en adelante, (RPIO).

2. Ademas, se entiende por revision del presente Plan la adopcion de nuevos criterios
respecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasificacién del
Suelo, motivada por la elecciéon de un modelo territorial distinto o por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de su capacidad. La

revision podra determinar la sustitucion de este Plan, cuando esté vigente.

3. Tendra caracter de revisidbn parcial, cuando concurran las circunstancias

establecidas en el articulo 57 del RPIO.

4. En todo caso, el Ayuntamiento debera dar cumplimiento por esta via a la revision
cuatrienal del Programa de Actuacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 23.3
RP.

5. Con independencia de su revision, la modificacion del Plan podra comprender
algunos de los elementos que lo constituyen, mediante la tramitacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento del mismo nivel de ordenacion.
Sera preceptiva la revision cuando se alteren, por la Administracion a su cargo, los

sistemas generales.
6. El plazo establecido para la Revisién de este Plan General es de ocho afios

contados a partir de su entrada en vigor, coincidentes con los dos cuatrienios

establecidos en el plan de etapas.
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Articulo 1.0.7 Modificaciones del Plan General

1.

Conforme al Art. 46.3 del TRLotc-Lenac, se considera como modificacion de elementos
del Plan General aquella alteracion de sus determinaciones que no constituya supuesto
de revisién conforme a lo dispuesto en estas Normas y, en general, las que puedan
aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o la coherencia de sus previsiones por
no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general del territorio o a la
clasificacion del suelo. La alteracion de las unidades de actuacion delimitadas por el
Plan General o la delimitacion de otras no previstas, conforme al Art. 25 del Decreto
183/2004, de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Gestion vy
Ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en adelante RG, requerira la
modificacion del Planeamiento de Ordenacion que las haya establecido, a excepcién de

lo previsto en el Art. 23.7 de dicho Reglamento.

Conforme al Art. 58.2 del RPIO, la modificacién podra tener lugar en cualquier momento.

No se consideran, en principio, modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la ley y el
propio Plan General reserva al planeamiento de desarrollo, segun lo previsto en
estas Normas. En particular, los meros ajustes puntuales en la delimitacion de las
unidades de actuacion, a través de los instrumentos de desarrollo y gestion,
siempre que no impliquen reduccién del los sistemas generales o de los espacios
libres.

b) La correccidn de errores materiales, aritméticos o de hecho.

c) Los reajustes en la delimitacion de las unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de gestion que la desarrolle, dentro de las limitaciones y condiciones
establecidas en los apartados 7 y 8 del Art. 23 del RG.

La modificacion debera justificar expresamente la necesidad de la alteracién propuesta,
asi como el mantenimiento del modelo territorial del Plan que se modifica y su incidencia
sobre éste. Asimismo, se justificara la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad

de revisar el Plan.
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5. Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres se debera justificar que
se mantiene la misma extension que las superficies previstas anteriormente para estas
areas y en condiciones topograficas y de accesibilidad al uso publico similares.
Asimismo, cuando la modificacion incremente el volumen edificable de una zona se
debera prever en la propia modificacion el incremento de los espacios libres a razén de
un minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o plaza alojativa turistica
adicional. En estos casos correspondera la aprobacion definitiva a la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Articulo 1.0.8. Ordenacién Estructural del presente Plan General de Ordenacion.
En cumplimiento de lo preceptuado en el Art. 32 del TRLotc-Lenac, el contenido del

presente documento comprende la ordenacion estructural del mismo, de conformidad con el

contenido de la ordenacion estructural establecida en los articulos precedentes.
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TITULO 2.

REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO:
BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y SUS
ZONAS Y SERVIDUMBRES.
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TITULO 2.

REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO: BIENES DE DOMINIO PUBLICO Y
SUS ZONAS Y SERVIDUMBRES.

CAPITULO 1. CARRETERAS

Articulo 2.1.1. Ambito de aplicacién

La Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (de ahora en adelantes LCC),
clasifica éstas en regionales, insulares y municipales, segun corresponda su titularidad a la

Comunidad Auténoma, a los Cabildos Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente.

En virtud de esta legislacion en materia de Carreteras compuesta por la LCC y su
Reglamento (Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias de ahora en adelante RCC) que la desarrolla, (art. 44 y siguientes),
se cumpliran las siguientes condiciones sin perjuicio de lo que se establezca en los

siguientes articulos:

CLASE DE ANCHO DE FRANJA (M.) LINEA LIMITE DE EDIFICACION
il DOMINIO SERVIDUMBRE AFECCION EDIFICACION (M.) (*)
Via rapida 8 10 7 30
Ctra. convencional de
8 10 7 25
interés regional
Resto de la Red o
Carretera Convencional 3 5 3 12
de interés insular

(*) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre cuando la linea limite definida en el cuadro caiga en
la zona de servidumbre, el limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.
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LINEA LIMITE DE EDIFICACION LINEA LIMITE DE EDIFICACION

SERVI-
DOMINIO DUMBRE AFECCION

SERVI-
AFECCION DUMBRE DOMINIO

RAYA BLANCA
RAYA BLANCA

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (LINEA DE BORDE)

- ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

Respecto a las obras y actividades permitidas y/o autorizables en estas zonas de dominio
publico, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion, se ajustara a las

determinaciones que para ello establece la citada LCC y su RCC.

La construccién de nuevos accesos, o reordenacién de los existentes a las vias de primer y
segundo nivel previstas en este Plan General de Ordenacion, requerirda como requisito
previo a la Licencia Urbanistica la autorizaciéon del Cabildo Insular de La Palma, como
organismo titular de las vias de segundo nivel y con competencias delegadas en las vias de
primer nivel (Decreto 162/1997, de 11 de julio), con sujeciéon a la normativa que en cada
caso resulte de aplicacion.

El otorgamiento de Licencias Municipales para la construcciéon de infraestructuras o
estructuras urbanas que supongan un cambio sustancial de la movilidad en el Municipio o
en un eje estructurante conlleva un estudio de trafico, movilidad y transporte publico por
parte del solicitante. Tal actividad, susceptible de modificar de forma sustancial la
movilidad, queda condicionada a incorporar los elementos necesarios para facilitar su uso e

integracion.
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Los futuros instrumentos de desarrollo del Plan situados sobre infraestructura subterranea
(tuneles y falsos tuneles) de interés regional quedan sujetos a la restriccion de uso relativa a
que sobre la banda correspondiente a la anchura de la infraestructura mas su dominio
publico fijado a ambos lados, no se permitiran usos edificatorios, independientemente de
que se procurara en sus ordenaciones pormenorizadas evitar dichos usos sobre la totalidad
de la banda de servidumbre. Sobre las infraestructuras subterraneas (tineles y falsos
tuneles) de interés regional, situadas en ambito de suelo clasificado como urbano, queda
prohibida la autorizaciéon de pozos absorbentes 0 pozos sondeos para el vertido de liquidos.
Asimismo, en estos suelos, los nuevos vaciados u obras de excavacion a cielo abierto,
requeriran previa “Autorizacion administrativa” de la Administracién competente en materia

de explotacién de carreteras.

Los nuevos enlaces y tramos viarios previstos por este Plan General, para las carreteras de
interés regional e insular, estan sujetos a las adaptaciones y concreciones que se

establezcan en su momento por los correspondientes proyectos técnicos de ejecucion.

En relacién a la parcela LP-12.1 con destino a Espacio Libre Publico, perteneciente al Suelo
Urbano Consolidado industrial Urpal, la Administracion Municipal cedera de forma gratuita el
suelo necesario de dicha parcela, en caso de que por la Consejeria competente del

Gobierno de Canarias, se pretenda la modificacién del enlace viario con el que linda.

Dentro del ambito municipal del término municipal de Brefia Alta se incluyen las siguientes

carreteras afectadas por la LCC:
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CODIGO PGO DENOMINACION

CLASE DE CARRETERA

LP-2 (carretera de Bajamar al
Drago)

Carretera convencional de interés Regional

LP-3 (Carretera que discurre por el
término municipal, incluyendo las
bandas laterales del futuro
desdoblamiento).

Carretera convencional de interés Regional

Ramal entre la Via Exterior de
Santa Cruz de La Palma y la
Carretera LP-3 a la altura de La
Grama

Carretera convencional de interés Regional

LP-202 (Carretera de Las Vueltas-
San Pedro-Las Ledas)

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

LP-101 ( Carretera de Las Nieves-
Cruce de Buenavista-Mirador de La
Concepcion)

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

LP-101 ( Tramo de Carretera entre
el Cruce de Buenavista y El
Mirador de La Concepcion)

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

LP-301( Tramo de Carretera desde
el Cruce de EIl Llanito hasta el
Refugio de El Pilar)

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

LP-204 (Carretera de El Zumacal
hasta San Pedro)

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

Tramo entre Carretera LP-204 y el
enlace del Molino en la LP-3

Carretera convencional de interés Insular o resto de red

Estas carreteras, junto con las zonas anteriormente citadas, se delimitan en el Plano de ordenacién Estructural OE-
7.1 “Estructura Organica: Infraestructuras. Sistema General Viario”.

Articulo 2.1.2. Condiciones de Uso en suelo urbano y urbanizable en el ambito de la

Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias

De conformidad con las determinaciones de la LCC y el RCC se establecen las siguientes

condiciones:

1. En Suelo Urbano:

a) En el municipio de Brefia Alta se determinan las siguientes travesias, cuya linea limite
de la edificacion viene representada en los correspondientes Planos de Ordenacion

Pormenorizada, y se establece segun la clase de la via de la siguiente forma:
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DENOMINACION NUCLEO DE POBLACION DENOMINACION LINEA DE EDIFICACION
TRAMO URBANO

LP-202 La Cuesta Ctra. De Las Vueltas Cuando la via tenga

LP-202 Buenavista- El Porvenir Travesia Urbana | caracter de travesia urbana,
Buenavista-El Porvenir la linea de edificacion se

LP-202 San Pedro Travesia Urbana San | establece en la ordenacion
Pedro- El Porvenir pormenorizada de cada

LP-202 El Llanito Travesia Urbana San | ambito.
Pedro-El Llanito

LP-202 San Pedro Travesia Urbana San | Cuando discurra por areas
Pedro de suelo rustico, la linea de

edificacién se situara a 12
m. respecto a la alineacion

oficial (*)
LP-204 San Pedro Via de enlace en el Molino
entre la LP-3 y conexion A 12 metros res t |
hasta la LP- 204 ) el €specto a fa
LP-204 Palmasol | Sector  colindante _y | Alineacién Oficial (*)
enlace de acceso
LP-2 Bajamar 2-Urpal Sector colindante y
acceso
LP-3 Sector La Grama 1 Sector colindante y
enlace de acceso
LP-3 Sector La Grama 2 Sector  colindante y
acceso A 25 metros respecto a la
LP-3 Sector El Molino Sector  colindante y | Alineacion Oficial (*)
enlace de acceso
LP-3 San Pedro-Buenavista Sector colindante y
enlace de acceso
LP-3 Sector Industrial de Buenavista | Sector colindante y
y S.G. Hospital Insular enlace de acceso

(*) La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de la carretera o arista exterior.

b)

Compete al ayuntamiento, previo informe de la administracion titular y competente
para ello, el otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio
publico, de servidumbre y de afeccién de los tramos de una carretera que discurra por
el suelo clasificado como urbano o correspondan a una travesia del municipio, de

conformidad con el articulo 48 de la LCC.

2. En Suelo Urbanizable

a)

En concordancia con los articulos 47.2 de la LCC y el 85.2 del RCC, en el suelo
clasificado como urbanizable se establecera una franja ajardinada de separacion de la
carretera para proteccion de la calidad de vida de la urbanizacién, evitando asi la
contaminacion acustica y de otra indole generada por la carretera. Del mismo modo,
se determina que las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos
urbanisticos no tendran acceso directo a la red regional de carreteras del término

municipal.
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b)

d)

El articulo 66.2 del RCC establece que el suelo comprendido entre la carretera y la
linea de edificacidon sera calificado como espacio libre, zona verde, zona de reserva
vial y, en general, como zonas no edificables, con las limitaciones en el uso propias

de este suelo.

En los encuentros de las carreteras de interés regional con los sectores de suelo
urbanizable previstos en este PGO, la banda de suelo rustico de Proteccion de
Infraestructura, se prolonga hasta la linea de servidumbre medida tanto desde la
arista de la carretera, como de las vias de enlace, rotondas y otros elementos que

formen parte de la infraestructura viaria.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36.5 de la LCC en el desarrollo de
nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan prever los pasos
peatonales a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de parada de vehiculos de
transporte publico, barreras anti ruido, sefalizacion, semaforizacién y demas

equipamiento requerido por la zona edificable colindante con la carretera.

DENOMINACION NUCLEO DE POBLACION DENOMINACION LINEA DE EDIFICACION

TRAMO URBANO

LP-2 Bajamar Puerto y Playa de
Bajamar. Travesia
urbana y acceso

LP-3 La Grama Residencial. Sector
colindante y acceso

LP-3 Buenavista Aeropuerto  Buenavista. | A 25 metros respecto a la
Sector Terciario. Sector | Alineacion Oficial (*)
colindante y acceso

LP-3 Buenavista Sector residencial
ensanche EI Porvenir.
Sector colindante y
acceso

LP-202 Buenavista Ensanche el Porvenir A 12 metros respecto a la
Alineacién Oficial (*)

(*) La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de la carretera.

3. En Suelo Rustico

Como criterio general se ha categorizado como Suelo Rdustico de Proteccion de

Infraestructuras, con caracter exclusivo, la franja correspondiente al dominio publico,

mientras las bandas laterales de servidumbres se categorizar igualmente como Suelo de

Proteccion de Infraestructuras, pero superponiéndose a la categoria y clase de suelo que

corresponda.
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DENOMINACION

NUCLEO DE POBLACION

DENOMINACION
TRAMO URBANO

LINEA DE EDIFICACION

LP-202 Asentamiento Rural de Miranda | Enlace e inicio de la Ctra.
LP-301 (RAR-4) De San Isidro
LP-301 Asentamiento Rural de San Entre la Curva de Don
Isidro (RAR-1) Leoncio y el enlace con el ﬁ|'12 m.e:[ros r.e.spet.;;to ala
. ineacion Oficial (*)
camino de La Pavona
LP-202 Asentamiento Rural de El Tramo de enlace con el
Llanito (RAR-3) Camino de El Llanito
LP-3 Asentamiento Rural de Botazo | Desde el enlace del | A 25 metros respecto a la
(RAR-8) Hospital hasta La Resina | Alineacién Oficial (*)
LP-202 Asentamiento Rural de Lomo | Tramo enlace con
Grande (RAR-5) Camino del Lomo Grande
LP-204 Asentamiento Rural de Cuatro | Tramo entre el enlace con
Caminos (RAR-10) la Ctra. De San José y
Cuesta del Socorro y el
acceso al SU Palmasol 1
LP-204 Asentamiento Rural de El Tramo entre el SU |A 12 metros respecto a la
Molino (RAR-11) Palmasol 1 y el enlace | Alineacién Oficial (*)
con el Camino de La Laja
del Barranco
LP-202 Asentamiento Rural de Las Tramo entre los enlaces
Ledas (RAR-9) con el Camino de Las
Ledas y el del Camino del
Brezal de Arriba
LP-3 Asentamiento Rural de Tramo La Concepcion A 25
Buenavista-La Concepcion . ".‘?”OS. r_especto ala
Alineacion Oficial (*)
(RAR-13)
LP-202 Asentamiento Rural de La Tramo entre el enlace con
Cuesta (RAR-16) el Camino de La Estrella'y
ILaPE:]1Icc)]r1|eta prevista con la A.12 mgtros‘ r‘esp:acto ala
LP-101 Asentamiento Rural de La Tramo en la carretera LP- Alineacion Oficial (*)

Estrella (RAR-15)

101, que afecta al

Asentamiento.

(*) La distancia de linea de edificacion se mide desde la linea blanca de la carretera.
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CAPITULO 2. COSTAS

Articulo 2.2.1. Ambito de aplicacién

1. La Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas (de ahora en adelante Ley de Costas), y su

Reglamento desarrollado mediante Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre,

establece una serie de servidumbres legales a partir del expediente de deslinde del

Dominio Publico Maritimo—Terrestre, en virtud del cual se cumpliran las siguientes

condiciones:

a)

c)

Servidumbre de proteccion: definida sobre una franja de cien (100) metros medida
tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar y las actividades, obras e
instalaciones en la misma se regulan en los articulos 23 a 26 de dicha Ley y

articulos 43 a 50 de su Reglamento.

Servidumbre de transito: definida sobre una franja de seis (6) metros medida tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar, y queda regulada por el

articulo 27 de la citada Ley de Costas y articulo 51 de su Reglamento.

Servidumbre de acceso al mar: se regula en el articulo 28 de la Ley de Costas y
articulos 52 a 55 de su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos clasificados
en este PGO como urbano o urbanizable, las vias de acceso al mar deberan estar
separadas entre si, como maximo, de quinientos (500) metros para el trafico rodado

y de doscientos (200) metros para los peatones.

Zona de influencia: definida sobre una franja de terreno de quinientos (500) metros
de ancho medidos a partir del limite interior de la ribera del mar, y se regula por los

criterios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y articulo 58 de su Reglamento.
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Articulo 2.2.2. Obras e instalaciones en Dominio Publico Maritimo Terrestre

1. De conformidad con la Ley de Costas estan prohibidas cualquier obra o instalacion
susceptible de ser propiedad privada, derivado de la propia naturaleza del dominio, que

es inalienable, imprescriptible e inembargable.

2. La utilizaciéon del dominio publico maritimo-terrestre y, en todo caso del mar y su ribera,
sera libre, publica y gratuita para los usos comunes y acordes con la naturaleza de
aquél, tales como pasear, estar, bafarse, navegar, embarcar y desembarcar, varar,
pescar, coger plantas y mariscos, y otros actos semejantes que no requieran obras e
instalaciones de ningun tipo y que se realicen de acuerdo con las Leyes y reglamentos o

normas aprobadas conforme a la Ley de Costas.

3. Los usos que tengan especiales circunstancias de intensidad, peligrosidad o
rentabilidad, y los que requieran la ejecucion de obras e instalaciones soélo podran
ampararse en la existencia de reserva, adscripcién, autorizaciéon y concesion, con

sujecion a lo previsto en la Ley de Costas.

4. Unicamente se podra permitir la ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre para
aquellas actividades o instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra

ubicacion, de conformidad con lo establecido en el art. 32 y 33 de la Ley de Costas.

5. Toda ocupacion de los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre con obras o
instalaciones no desmontables o por instalaciones desmontables que requieran un plazo
de ocupacién superior a un afo, estaran sujetas a previa concesion por la

Administracion del Estado.
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Articulo 2.2.3. Obras e instalaciones en la Zona de Servidumbre de Proteccion

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 24, 25 y 26 de la Ley de Costas, en las zona

de servidumbre de proteccidn estaran prohibidos expresamente:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion, salvo aquellas excepciones
establecidas en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas.

b) La construccion o modificacion de vias de transporte interurbanas y las de
intensidad de trafico superior a la que se determina en el apartado 3, asi como de
sus areas de servicio.

c) Las actividades que impliquen la destruccion de yacimientos de aridos.

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos soélidos, escombros y aguas residuales sin depuracion. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.6 de la Ley de Costas, las
instalaciones de tratamiento de aguas residuales y la instalacién de colectores
paralelos a la costa, se emplazaran fuera de la ribera del mar, y de los primeros
veinte (20) metros de la zona de servidumbre de proteccién.

f) La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o audiovisuales
(art. 25.1 de la Ley de Costas).

2. La prohibicién de las edificaciones destinadas a residencia o habitacién, incluidas las
hoteleras, cualquiera que sea su régimen de explotacion. Se excluiran de esta

prohibicién los campamentos debidamente autorizados con instalaciones desmontables.

3. La prohibicién de construccion o modificaciéon de vias de transporte se entendera para
aquellas cuyo trazado discurra longitudinalmente a lo largo de la zona de servidumbre
de proteccion, quedando exceptuadas de dicha prohibicion aquellas otras en las que su

incidencia sea transversal, accidental o puntual.

El limite para la intensidad de trafico de las vias de transporte se fija en quinientos (500)

vehiculos/dia de media anual en el caso de carreteras.

4. No se entendera incluido en la prohibicion de destruccion de yacimientos de aridos a
que se refiere la letra c) del apartado 1, el aprovechamiento de los mismos para su

aportacion a las playas.
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5. No se consideraran incluidos en la prohibicién de publicidad a que se refiere la letra f)
del apartado 1, los rétulos indicadores de establecimientos, siempre que se coloquen en

su fachada y no supongan una reduccion del campo visual.

6. Con caracter ordinario sélo se permitiran en esta zona las obras, instalaciones vy
actividades que, por su naturaleza no puedan tener otra ubicaciéon o presten servicios
necesarios o convenientes para el uso del dominio publico maritimo—terrestre, asi como
las instalaciones deportivas descubiertas. En todo caso la ejecucién de terraplenes,
desmontes o tala de arboles deberan cumplir las condiciones que se determinan en el
apartado siguiente para garantizar la proteccion del dominio publico (art. 25.2 de la Ley

de Costas).

Sélo podran permitirse la ejecucién de desmontes y terraplenes, previa autorizacion,
cuando la altura de aquéllos sea inferior a tres (3) metros, no perjudique al paisaje y se
realice un adecuado tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubrimientos. A
partir de dicha altura debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su
incidencia sobre el dominio publico maritimo—terrestre y sobre la zona de servidumbre

de proteccién.

7. La tala de arboles solo se podra permitir cuando exista autorizacion previa del érgano
competente en materia forestal y no merme significativamente las masas arboladas,
debiendo recogerse expresamente en la autorizacion la exigencia de reforestacion

eficaz con especies autdctonas, que no dafien el paisaje y el equilibrio ecolégico.

8. Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccion estaran sujetos a

autorizacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, conforme a
lo previsto en la Ley de Costas y su Reglamento.
Si la actividad solicitada estuviese vinculada directamente a la utilizacion del dominio
publico maritimo-terrestre sera necesario, en su caso, disponer previamente del
correspondiente titulo administrativo otorgado conforme a lo establecido en la Ley de
Costas.
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Articulo 2.2.4. Obras e instalaciones en la Servidumbre de Transito

1.

La servidumbre de transito recaera sobre una franja de seis (6) metros, medidos tierra
adentro a partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse
permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de
vigilancia y salvamento, salvo en espacios especialmente protegidos. En lugares de
transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo que resulte necesario,

hasta un maximo de veinte (20) metros.

2. Esta zona podra ser ocupada excepcionalmente por obras a realizar en el dominio

publico maritimo-terrestre. En tal caso se sustituira la zona de servidumbre por otra
nueva en condiciones analogas, en la forma en que sefale la Administracion del Estado.

También podra ser ocupada para la ejecucion de paseos maritimos.

3. La obligacidon de dejar expedita la zona de servidumbre de transito se refiere tanto al

suelo como al vuelo, y afecta todos los usos que impidan la efectividad de la

servidumbre.

Articulo 2.2.5. Obras e instalaciones en la Servidumbre de acceso al mar

1.

La servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaera sobre los terrenos
colindantes o contiguos al dominio publico maritimo-terrestre. El presente PGO y el
planeamiento de desarrollo dispondran accesos al mar, que en zonas urbanas y
urbanizables estaran separadas como maximo (quinientos) 500 metros en los de tréafico

rodado y doscientos (200) metros en los peatonales.

No se permitirdn en ningun caso obras o instalaciones que interrumpan el acceso al mar
sin que se proponga por los interesados una solucién alternativa que garantice su
efectividad en condiciones analogas a las anteriores, a juicio de la Administracion

competente.
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Articulo 2.2.6. Obras e instalaciones en la Zona de Influencia

Con la finalidad de proteger el Dominio Publico Maritimo Terrestre, en la zona de influencia

se tendra en cuenta lo siguiente:

1. En los tramos de playa y con acceso de trafico rodado se debera prever reservas de
suelo para aparcamiento de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el

estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

2. Se evitara la formacién de pantallas arquitecténicas y/o acumulacion de volumenes, sin
que la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable en el

municipio.

Articulo 2.2.7. Obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en

vigor de la Ley de Costas

1. De conformidad con la disposicion transitoria tercera de la Ley de Costas, los terrenos
clasificados como suelo urbano a la entrada en vigor de la citada Ley (29 de Julio de
1988), estaran sujetos a la servidumbre establecida en ellas, con la salvedad de que la
anchura de la servidumbre de proteccidon sera de veinte (20) metros, estandose a lo
dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley en cuanto a los usos,

construcciones y autorizaciones preexistentes.

Para la autorizacidon de nuevos usos y construcciones, asi como para el sefalamiento
de las alineaciones y rasantes, y la ordenacion de los volimenes y red viaria en los
ambitos comprendidos entre la linea del deslinde del dominio publico maritimo terrestre
y la servidumbre citada, se estard a lo dispuesto en la disposicion transitoria tercera

apartado tres de la Ley de Costas.

2. De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de
Costas, las obras y construcciones ejecutadas con anterioridad al 29 de Julio de 1988
(fecha de entrada en vigor de la Ley citada) -de ahora en adelante obras y

construcciones preexistentes-, deberan someterse al siguiente régimen:
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a) Las obras y construcciones preexistentes sin la preceptiva autorizacion o
concesion, de conformidad con la anterior legislacion en materia de Costas, seran
demolidas cuando no proceda su legalizacion por razones de interés publico.

b) Las obras y construcciones preexistentes se mantendran en funcion de las
siguientes caracteristicas:

1)  Que pudieran verse legalizadas de conformidad con el anterior punto 1.

2) Susceptibles de ser construidas al amparo de licencia municipal y cuando
fuere exigible autorizacién otorgada por la Administracion del Estado
competente en materia de Costas y de conformidad con la legislacion
anterior.

3) Contrarias a la Ley de Costas en vigor, se le aplicaran las siguientes reglas:
- Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo terrestre, seran

demolidas al extinguirse la concesion.

- Si se emplazan en la zona de servidumbre de transito, no se permitiran
obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, pero si pequefas reparaciones
que exija la higiene, ornato y conservacion, previa autorizacion de la
Administracién del Estado competente en materia de Costas. Esta no
se otorgard si no se garantiza cuando sea necesaria la localizacion
alternativa de la servidumbre.

- En el resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos
en que la misma se aplica a las diferentes clases de suelo conforme a
los establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de
Costas, podran realizarse obras de reparacidbn y mejora, previa
autorizacion de la Administracion del Estado competente en materia de
Costas, siempre que no impliquen aumento de volumen de las
construcciones existentes y sin que el incremento de valor que aquellas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En
caso de demolicion total o parcial, las nuevas construcciones deberan

ajustarse integramente a las disposiciones de la Ley de Costas.
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Articulo 2.2.8. Esquema Grafico del Dominio

Servidumbres

DOMINIO PUBLICO, SERVIDUMBRE Y LIMITACIONES A LA PROPIEDAD
PRIVADA SEGUN LA LEY DE COSTAS Y SU REGLAMENTO.
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L=Articulo Ley 22/88. del 28 de Julio, de Costas.
R=Articulo Reglamento de la Ley de Costas.
RD 1471/89. del | de Diciembre.
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CAPITULO 3. AGUAS (PLAN HIDROLOGICO DE LA PALMA)

Articulo 2.3.1. Ambito de aplicacién

De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (Ley de
Aguas), la ordenacion del Dominio Publico Hidraulico se realizara por medio de los
correspondientes Planes Hidroldgicos Insulares, cuyo contenido debera incluirse en los

correspondientes instrumentos de planeamiento.

Por todo ello, la utilizacion del dominio, asi como los titulos de concesiones y
autorizaciones del mismo, se sujetan a las disposiciones establecidas en la Ley 12/1990
y por el Plan Hidrolégico de La Palma. Toda actividad susceptible de provocar la
contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico, y en particular el vertido de
liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y subterraneas,

requiere autorizacién administrativa por parte del Consejo Insular de Aguas.

Articulo 2.3.2. Condiciones de los usos del agua

1.

De conformidad con lo establecido en el Plan Hidrolégico de La Palma (Decreto
166/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico Insular de La Palma),
la autorizacién establecera las condiciones técnicas que habran de cumplir los sistemas

de tratamiento adecuados.

2. A estos efectos debera tenerse en cuenta las siguientes determinaciones:

a) En los nucleos urbanos en los que se establezca red de alcantarillado no se
permitiran la construccion de fosas sépticas y pozos negros para edificaciones y
viviendas que puedan conectarse a ellas. En el caso de edificaciones
preexistentes a la entrada en vigor de la presente normativa, las mismas deberan
necesariamente adaptarse a las determinaciones establecidas anteriormente.

b) Las urbanizaciones de nueva construccidén incluiran en sus proyectos de
urbanizacién la construccién de redes de evacuacién de aguas residuales
urbanas y sus conexiones con las redes municipales.

c) El almacenamiento de aguas propias en estanques, balsas o depdsitos de

cualquier tipo es libre, con la obligacion de informar a la Administracion, cuando lo
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solicite, sobre las caracteristicas de las instalaciones y el destino de las aguas

conforme al Art. 250 del Plan Hidrolégico Insular.

La construccion de depositos de almacenamiento de agua de mas de 1.000 m? de

capacidad o de mas de cinco (5) metros de altura requerira autorizacion del

Consejo Insular de Aguas, previa aportacion por parte del peticionario de la

documentacion que permita comprobar su correcto disefid técnico y su seguridad

constructiva.

En los casos de depdsitos de dimensiones, caracteristicas constructivas o
sometidos a condiciones geotécnicas o de cualquier otra naturaleza singulares,
que demanden precauciones especiales en cuanto a su disefio o a la ejecucion de
sus obras, el Consejo Insular de Aguas podra exigir la presentacién de un
proyecto suscrito por técnico competente y visado por el colegio profesional

correspondiente.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el apartado F5 del Régimen
urbanistico de los usos en Suelo Rustico (Normativa Urbanistica de Ordenacion

Estructural).

3. Las autorizaciones a las que se hace referencia el presente articulo, se deberan ajustar

en todo caso al Plan Hidrolégico de la isla.

4. El Dominio Publico de Cauces queda determinado por el area ocupada por la avenida
ordinaria. Cualquier obra de canalizacion o de ocupacion en un cauce, o de un cruce de
éste, debera proyectarse de forma que permita desaguar la avenida que origine la
precipitacion maxima de las series mas extensas disponibles en las estaciones
meteorolégicas mas proximas a cada cuenca, y que tenga la probabilidad de ocurrir una
vez cada quinientos afios, considerando ademas que el caudal de agua se vera

incrementado por un arrastre de un 20% de aporte sdélido.

5. En general para la regulacién de los cauces se estara a lo dispuesto en el Decreto
86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Hidraulico
(BOP n° 108, de 12 de agosto de 2002), para desarrollo y aplicacion de la Ley 12/90, de
26 de julio, de Aguas.
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6. A los efectos de actividades y usos del suelo, y respecto del Dominio Publico Hidraulico,
se habran de tener en cuenta los retranqueos correspondientes a las zonas de
servidumbre (5,00mts.), y policia de cauce (25,00mts.), medidos desde la linea de

Dominio Publico Hidraulico.

7. La realizacion de cualquier construccion en zonas de servidumbre o de policias de
cauces publicos, y en los cauces privados, exigira previa autorizacién del Consejo
Insular de Aguas.

8. Para el tratamiento de vertidos se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 174/1994, de
29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de Vertidos para la

Proteccion del Dominio Publico Hidraulico.
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CAPITULO 4. AEROPUERTOS. (PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE LA PALMA)

Articulo 2.4.1. Ambito de aplicacion.

Conforme a la propuesta de Servidumbres Aeronauticas contenidas en el Plan Director del
Aeropuerto de La Palma aprobado por O.M. del Ministerio de Fomento de 03 de agosto de
2.001 (BOE N° 219, de 12 de septiembre), con correccion de errores aprobada por Orden
FOM/3129/2002 del Ministerio de Fomento, de 28 de octubre (BOE N° 297, de diciembre de
2002), y posterior modificacion de dichas Servidumbres Aeronduticas mediante R.D.
1.841/2009, de 27 de noviembre (BOE N° 25, de 29 de enero de 2.010), definidas en base
al Decreto de Servidumbres Aeronauticas y los criterios vigentes de la Organizacion de
Aviacion Civil Internacional (O.A.C.l.), gran parte del Territorio Municipal ordenado por este
Plan General se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronauticas legales
establecidas en el antedicho Plan Director y sus posteriores modificaciones, encontrandose

principalmente afectado por la Superficie Conica y la Superficie Horizontal Interna.

En base a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2.591/1998,
de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (BOE N° 292, de 7 de diciembre), este Plan General, preceptiva y de forma

vinculante, ha de ser informado por el Ministerio de Fomento.

La legislacion sectorial y particular aplicable a los ambitos incluidos en la zona de
servidumbres aeronauticas legales, recogida en el Plano de Ordenacion Estructural
Complementaria OEC-30 (Servidumbres Aeronauticas) incorporado a este PGO, es la

siguiente:

NORMATIVA SECTORIAL.

- Ley 48/60, de 21 de julio (B.O.E. n°® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea,
modificada por la Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social,
de 29 de diciembre (B.O.E. N° 312, de 30 de diciembre).

- Servidumbres Aeronauticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n°

176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE

n® 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74,

Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. Pagina 37 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Brena Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

de 9 de agosto (BOE n° 218, de 11 de septiembre) y por R.D. 1541/2003, de 5 de
diciembre (BOE N° 303, de 19 de diciembre).

- Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de
septiembre) y por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de

diciembre).

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas
y de Orden Social (B.O.E. n° 315, de 31 de diciembre).

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de

Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n°® 292, de 7 de diciembre).
- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de julio)

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre (B.O.E. n° 276, de 18 de noviembre).

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo (BOE N° 88, de 13 de abril), por la que se regula

la revision de las huellas de ruido de los Aeropuertos de Interés General

PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE LA PALMA.

- Orden del Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, por la que es aprobado el Plan
Director del Aeropuerto de La Palma (B.O.E. n° 219, de 12 de septiembre).

- Orden FOM/3129/2002 del Ministerio de Fomento, de 28 de octubre, por la que se
corrigen errores en la Orden de 3 de agosto de 2001, por lo que se aprueba el Plan

Director del Aeropuerto de La Palma (BOE n° 297, de 12 de diciembre de 2002).

- Real Decreto 1841/2009, de 27 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres

aeronauticas del aeropuerto de La Palma (BOE, n° 25, de 29 de enero de 2.010).
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Articulo 2.4.2. Condiciones y limitaciones derivadas de la Normativa Sectorial.

De conformidad con el INFORME SOBRE LA APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE BRENA ALTA”, remitido por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL,
en contestacion a la solicitud efectuada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio del Gobierno de Canarias con registro de entrada en dicha Direccion General
con fecha 16 de febrero de 2009, respecto al documento de aprobacion Provisional del P.G.
O., conforme a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998, se incorporan a esta Normativa de Ordenacién Estructural, las siguientes
determinaciones de ordenacion, de aplicacion a los ambitos afectados por las servidumbres

aeronauticas legales:

e Las servidumbres aeronauticas correspondientes al Plan Director del Aeropuerto de
La Palma, conforme a la documentacién remitida por la Direccion General de
Aviacion Civil, se incorporan a la documentacion grafica de ordenacién estructural

complementaria de este PGO (Plano OEC-30. Servidumbres Aeronduticas).

e La Normativa Sectorial y las servidumbres aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto de La Palma son de aplicacion a este Plan General de Ordenacion, a la
que estara sometida cualquier construccion o estructura (postes, antenas,
aerogeneradores incluidos las palas etc...), y la instalacidon de los medios necesarios
para su construccion (incluso las gruas de construcciéon y similares), que se
encuentren en los ambitos incluidos en dichas zonas de Servidumbre Aeronauticas
legales, requiriendo su ejecucion resolucion favorable conforme a los Art. 29 y 30
del Decreto sobre servidumbres aeronauticas. Dichas construcciones, estructuras o
instalaciones, no podran sobrepasar las alturas establecidas en este PGO en virtud
del informe del Ministerio de Fomento, salvo que a juicio de la autoridad aeronautica
quede acreditado mediante un Estudio Aeronautico de Seguridad que las
construcciones o instalaciones no comprometen la seguridad ni afectan de modo

significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

e Los desarrollos de los ambitos mencionados en el Estudio Aeronautico de este
PGO, anexado al informe del Ministerio de Fomento (Direccion General de Aviacion
Civil), en los que ya el propio terreno se encuentra vulnerando las servidumbres del

Aeropuerto de La Palma, se consideran admisibles siempre y cuando se respeten
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las alturas maximas reguladoras (alturas de cornisa) establecidas para las
construcciones en el citado informe y recogidas en este PGO, admitiéndose sobre

éstas alturas:

- Para los elementos auxiliares como antenas, chimeneas, captadores solares,
parabdlicas, etc., una altura maxima de 3,50 m., y

- Para el resto, cubierta inclinada del edificio, petos o barandillas, pabellones de
salida de caja de escalera, etc.,, lo especificado en el articulo 2.10.28

(Sobrealtura), de la Normativa Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada.

e Cualquier revisibn o modificaciéon del Planeamiento requerira conforme a lo
establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4
de diciembre, sobre ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su zona de

servicio, informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil.

e Se incorpora la limitacion de 3,50 m. de altura maxima para los volimenes
edificados, instalaciones y antenas que sobrepasen la altura reguladora prevista en

el planeamiento para cada tipo de suelo.

e Segun el Art. 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronauticas, el
planeamiento debera indicar que las instalaciones previstas en este Plan General
no emiten humo, polvo, niebla o cualquier otro fenédmeno en niveles que constituyan
un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de La Palma, incluidas
las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad.
Por otro lado, se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en
los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a
las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las

operaciones aeronauticas.

e Las infraestructuras viarias deberian tener en cuenta las servidumbres
aeronauticas, evitando que la sefalizacion, postes, carteles, etc., o el galibo de los

vehiculos invadan dichas superficies.
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TITULO 3.

REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
URBANO.
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TITULO 3.
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO.

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 3.1.1. Definicién y delimitacion

1. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General incluya en esta clase de

suelo por cumplir las condiciones establecidas en el Art. 50 del TRLotc-Lenac.
Articulo 3.1.2. Categorias

1. Este Plan General establece en suelo urbano las dos categorias previstas en el Art. 51

del TRLotc-Lenac, esto es:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los
servicios previstos en el apartado a).1) del articulo anterior (Art. 50 del TRLotc-
Lenac), cuenten con los de pavimentacion de calzada, encintado de aceras y
alumbrado publico, en los términos precisados por las Normas Técnicas del

Planeamiento Urbanistico y el Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante suelo

urbano.

2. En el suelo urbano se han delimitado ambitos de suelo de interés cultural por contar con
elementos de patrimonio arquitectonico. En el suelo asi delimitado las actuaciones se

condicionan a la adecuada integracion con las edificaciones motivadoras de proteccién.
3. Asimismo en suelo urbano consolidado se han delimitado ambitos de suelo de

renovacion o rehabilitacién urbana, por quedar sujetos a operaciones que impliquen su

transformacion integral.
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CAPITULO 2. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Articulo 3.2.1. Desarrollo del suelo urbano consolidado

1.

El suelo urbano consolidado aparece ordenado de modo detallado y finalista. En este
suelo, el Plan General establece su ordenacion detallada mediante las
correspondientes zonas, determinando la asignacion de usos pormenorizados, asi como
la reglamentacion detallada del uso y volumen de las construcciones, definiéndose asi el

modelo de utilizacién de los terrenos y construcciones que lo integran.

En suelo urbano consolidado las previsiones y determinaciones del Plan General seran

de aplicacion directa e inmediata.

Los propietarios de dicho suelo estaran obligados, en los términos fijados en el presente
Plan General, al cumplimiento de los deberes establecidos con caracter general en la
legislacion urbanistica, de acuerdo a lo indicado en el Titulo 2 de esta Norma de la

Ordenacion Estructural.

Articulo 3.2.2. Aplicacion de las Normas relativas a la regulacion detallada del suelo

urbano

Los Titulos 2 y 3 de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada, contienen la
reglamentacion detallada del uso y la edificacion en suelo urbano segun lo dispuesto en
el Art. 32.2.B) 1) del TRLotc-Lenac.

Las Normas contenidas en dichos capitulos se aplicaran al suelo urbanizable que se

incorpore al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una reglamentacion distinta.

Para edificar en los solares del suelo urbano consolidado no es preciso completar la
reglamentacion contenida en estas Normas mediante Planes Especiales o Estudios de
Detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan lo contrario o resulte
indispensable el desarrollo del Plan General, para precisar las condiciones de la
edificabilidad.
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4. Los terrenos de suelo urbano consolidado que no cumplan la condicién de solar, podran
ser edificados si se asegura la ejecucién simultanea de la urbanizacion o infraestructura

necesaria, mediante las garantias establecidas en el articulo 73.5 del TRLotc-Lenac.

Articulo 3.2.3. Zonas

El suelo urbano se regula estableciendo las siguientes Zonas a efectos de la aplicacién de

la normativa especifica:

Zona residencial intensiva (RI)

Zona residencial semi-intensiva (RSI)

Zona residencial abierta en bloques (RAB)

Zona residencial semi-extensiva (RSE)

Zona residencial extensiva (RE)

Zona edificacion abierta industrial, comercial y de servicios (RAI)
Zona de equipamiento (E)

Zonas verdes y areas libres (LP)

Zona de viario (SV y SGV)

© o N o g kR 0Ddbd =

Su regulacion se realizara en la normativa urbanistica de ordenacion pormenorizada.

Articulo 3.2.4. Suelo de interés cultural.

Dentro del suelo urbano consolidado se ha delimitado un dmbito de interés cultural, cuyo
régimen urbanistico de aplicacién se contiene en el Titulo 3, Capitulo 11 de la Normativa

Urbanistica de la Ordenacién Pormenorizada.

Articulo 3.2.5. Suelo de renovacion o rehabilitaciéon urbana.

Dentro del suelo urbano consolidado se ha delimitado un sector (SUCU-3 Palmasol 1), que

precisa de una operacion integral de rehabilitacién a efectos de conseguir una mejora

funcional completa. Su ejecucion se realizara mediante un proyecto de obras, cuyo coste se

distribuira proporcionalmente a los aprovechamientos lucrativos netos de cada parcela entre
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los propietarios, mediante contribuciones especiales. Asimismo el Ayuntamiento obtendra el
suelo de espacios libres publicos delimitados por simple concertacién con la entidad que
represente el conjunto de propietarios interesados en el ambito, o en ultimo caso por el
sistema de expropiacion, repartiéndose equitativamente las cargas de igual modo que los

costes de las obras de rehabilitacion.
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TITULO 4.
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS

Articulo 4.1.1 Ambitos delimitados. Generalidades

1. Este Plan General clasifica como Suelo Urbanizable las areas aptas para ser
urbanizadas, delimitadas en los planos correspondientes y determinadas segun se
especifica en la Memoria de Ordenacion para atender, hasta el afio horizonte fijado,
los razonables crecimientos previsibles de la demanda, conforme a los criterios
establecidos en las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico y, en su defecto,
justificandolos en base al modelo territorial y de desarrollo adoptado y a los criterios
establecidos a las Directrices 67 y 71.1 (Ley 19/2003 de 14 de abril) y articulos 52 y
53 del TRLotc-Lenac. Se delimitan Suelos Urbanizables Sectorizados, bien no
ordenados o con ordenacion pormenorizada establecida, asi como No Sectorizados,

diferidos y estratégicos.

2, Los suelos Urbanizables Sectorizados No Ordenados, desarrollados mediante Planes
Parciales ( articulo 35 del TRLotc-Lenac, articulo 94.2 del RP. ), no pudiendo ser
utilizado ni edificado hasta tanto no se encuentren aprobados definitivamente los
Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacién, asi como perfeccionado el

expediente administrativo de gestion.

Hasta tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial, este Suelo Urbanizable
tendra a todos los efectos idéntico régimen y procedimiento que el Suelo Rustico de
Proteccién Territorial, de acuerdo con lo especificado en el Art. 68 del TRLotc-Lenac.
Sin embargo, se prohibe la ejecucién de cualquier tipo de construccién en estos
suelos hasta tanto se ultime su desarrollo conforme se expresa en el parrafo anterior,

sin perjuicio de lo previsto en el Art. 61 del TRLotc-Lenac.
3. Los Planes Parciales cumpliran lo establecido en el articulo 36 del TRLotc-Lenac, asi

como las determinaciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento estatal (en

particular, el articulo 45 al 64 del R.P. y el Anexo del R.P., en cuanto a estandares
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minimos de reserva de suelo para dotaciones), independientemente habran de
respetar las exigencias y condiciones que este Plan establece (articulo 44.2 del R.P.)

y precisar aquellos aspectos no suficientemente definidos.

4. Cada Sector delimitado de Suelo Urbanizable, constituye un area de reparto de
cargas y beneficios, delimitandose en su interior las Unidades de Actuacion que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion vy

urbanizacion.

La divisién de un sector de suelo urbanizable en dos o mas unidades de actuacion, se
podra realizar siempre que dicha division complete la totalidad del mismo,
admitiéndose unicamente que no queden incluidos los terrenos de dominio publico
ocupados por sistemas generales o locales ya existentes que sean conformes con la
ordenacion prevista y con las determinaciones que sobre ellos establezca este Plan
General y no sea innecesaria su renovacion (Art. 24.2 RGE). Caso de incorporarse a
las distintas unidades terrenos externos al sector para la obtencion de sistemas
generales, debera justificarse expresamente dicha inclusién, debiendo adjudicarse
preferentemente a una sola unidad de actuacion el aprovechamiento proveniente de
dichas fincas externas ( Art. 24.3 y 24.4 RGE).

Dentro de un mismo sector de suelo urbanizable, no podran delimitarse unidades de
actuacion cuyo aprovechamiento medio difiera entre si en mas de un 15 %, salvo que
se justifique una mayor diferencia de aprovechamiento para compensar el exceso que
pueda existir con respecto a la asuncion de carga urbanistica entre las distintas

unidades de actuacion delimitadas en el Sector (Art. 23.3 RGE).

La alteracion de la delimitacion de una o mas unidades de actuacion, conforme al Art.
25 RGE, requerira la modificacion del planeamiento de ordenacién que las haya
establecido, salvo que se trate de reajustes puntuales que no supongan una variacion
mayor del 5 % de la superficie del ambito delimitado por el Plan, cuando de derive de
una medicion mas precisa en las fincas incluidas en el mismo, o se justifiquen por
nuevos datos sobre la estructura de la propiedad o bien por exigencia de la definicién
o modificacién del trazado y caracteristicas del sistema general o local (Art. 23.7
RGE).
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5. Como sistemas de actuacion en la ejecucion del Planeamiento se podran utilizar
cualquiera de los previstos en la Legislacion del Suelo, si bien, tendran preferencia los

sistemas de ejecucion privada.

La delimitacion de las Unidades de Actuacion, se realizara siempre por el instrumento
de planeamiento habilitado para ello, conforme a lo establecido en el Art. 23 del

Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

Se podra modificar el sistema de actuacion previsto segun el procedimiento que

establece el articulo 106 del TRLotc-Lenac.

Articulo 4.1.2. Incorporacion al proceso urbanizador

1. La incorporacion efectiva al proceso urbanizador de terrenos de suelo urbanizable

depende de la aprobacién del necesario planeamiento de desarrollo del Plan General.

Articulo 4.1.3. Derechos y deberes de la propiedad del suelo urbanizable en general

1. En esta clase de suelo el contenido del derecho de propiedad comprende, con caracter
general y mientras no sea objeto de ordenacién pormenorizada que legitime la actividad
de ejecucion (Art. 68 TRLotc-Lenac) los derechos propios del suelo rustico, conforme al
régimen juridico establecido legalmente para su categoria de proteccion territorial, sin

perjuicio de lo establecido en el Art. 5.1.2. anterior.
2. Los restantes derechos dependen de la categoria en la que queden incluidos los

terrenos segun sea el grado de desarrollo del proceso tendente a la legitimacion de la

actividad de ejecucion.
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CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SUS)

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.2.1. Definicion

1. Constituye el suelo urbanizable sectorizado aquellos terrenos del suelo urbanizable en
los que se haya producido la delimitacion de sectores (Art. 53 TRLotc-Lenac). Esta

delimitaciéon determina su vocacion de incorporacioén al proceso urbanizador.

2. El suelo urbanizable sectorizado sera ordenado SUSO cuando se haya producido
directamente la ordenacién pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion.
Mientras esta ordenacidon no se hubiere producido, el suelo sectorizado quedara como
no ordenado SUSNO.

SECCION 22: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO, SUSO

Articulo 4.2.2. Derechos y deberes de los propietarios

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable
sectorizado ordenado, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes y obligaciones establecidas en el Art. 71 del TRLotc-Lenac y en las presentes

Normas.

2. En suelo urbanizable sectorizado ordenado la aprobacién definitiva de la ordenacion
pormenorizada pertinente determina la vinculacién del suelo a la realizacion de ésta. Los
propietarios de terrenos incluidos en suelo urbanizable sectorizado ordenado podran
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacion con arreglo al contenido
normal de la propiedad que les corresponda, en funcion del aprovechamiento que el
Plan les asigne y sin perjuicio del debido y efectivo cumplimiento, con caracter previo o
simultaneo al ejercicio de dichas facultades, de las obligaciones y cargas que se

imponen al propietario.
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Articulo 4.2.3. Deber de urbanizar

1. En suelo urbanizable sectorizado ordenado, constituyen carga de urbanizacion cuyo

costeamiento corre a cargo de los propietarios de la unidad de actuacién, en proporcién

a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes actuaciones, con el alcance

establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica:

a)

Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energia eléctrica,
alumbrado publico, arbolado y jardineria previstos en el ambito de la unidad de
actuacion, asi como la parte correspondiente de los sistemas generales, en su
caso, adscritos al mismo y la implantacion de los servicios que estén previstos y
sean de interés para la unidad de actuacion.

Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones precisas para la ejecucion de los Planes.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion, Direccion de Obra y Coordinacion de
Seguridad y Salud, asi como Proyecto de Reparcelaciéon y gastos originados por
la compensacion y reparcelacion, en su caso.

Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de
arrendamiento incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

Asimismo los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar por si
mismos la urbanizacién de los terrenos, ademas de costear la misma, cuando se
trate de sistemas de ejecucion privada. Cuando el sistema de ejecucion sea
publico por cooperaciéon la administracion actuante ejecutara las obras de

urbanizacion con cargo a los propietarios.

Articulo 4.2.4. Gestion del suelo urbanizable sectorizado ordenado. Unidades de

Actuacion.

1. Las unidades de actuacién son las agrupaciones de parcelas realizadas por el

planeamiento para su ejecucion conjunta de forma que hagan posible la Equidistribucion

de beneficios y cargas urbanisticas derivadas del Planeamiento, incluido el coste de la

gestion y ejecucion, entre los propietarios correspondientes, realizandose todo ello a

través del sistema de ejecucion que se determine por el Planeamiento General.

2. Seincluyen, en su caso, los Sistemas Generales adscritos para su gestion.
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Articulo 4.2.5. Delimitacion de unidades de actuacion en suelo urbanizable

sectorizado ordenado

En suelo urbanizable sectorizado ordenado, los terrenos incluidos en el sector podran
dividirse en unidades de actuacién, cuya delimitacion, asi como la eleccion del sistema de
actuacion, se realizara por el instrumento de planeamiento habilitado para ello, en este
caso Plan General, conforme al Art. 23.1 del Reglamento de Gestiéon y Ejecucion del

Sistema de Planeamiento de Canarias.

Articulo 4.2.6. Ejecuciéon del suelo urbanizable sectorizado ordenado. Condiciones

generales de edificacion

1. El suelo urbanizable sectorizado ordenado estara sometido a los requisitos
relacionados, con caracter general, en el Titulo 2 de esta Normativa de Ordenacion
Estructural, asi como en el Titulo Ill del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por el que
se aprueba el Reglamento de Gestidon y Ejecuciéon del sistema de Planeamiento de

Canarias.

2. Los terrenos estaran sujetos, durante el periodo que media entre la aprobacion definitiva
de la ordenacién pormenorizada y la conclusién total de las obras de urbanizacion, al
régimen consistente en la limitacion de las obras ejecutables a las de caracter
provisional regulado en el Art. 61 del TRLotc-Lenac y las correspondientes a los
sistemas generales. Ello de conformidad con lo establecido en el Art. 71.1, parrafo 2 del

texto legal.

3. Podra edificarse en esta clase de suelo antes de que los terrenos tengan la condicién de
solar, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que estén aprobados definitivamente el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

b) Siempre que la Unidad de Actuacion se encuentre delimitada por el Instrumento de
Planeamiento habilitado para ello conforme al Art. 23 del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias y que hubiese ganado firmeza
en via administrativa el acto de aprobacion del proyecto de Reparcelacion o del
proyecto de compensacién si estos fuesen necesarios para el reparto de cargas y

beneficios del Plan.
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¢) Que estuviese concluida la urbanizacién basica de la unidad de actuacion y en
consecuencia sea previsible que a la terminacion de la edificacion la parcela de que

se trate contara con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

SECCION 3%: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO, (SUSNO)

Articulo 4.2.7. Derechos y deberes de la propiedad del suelo

En esta categoria al haber tenido lugar la primera decisiéon conducente a la incorporacién al
proceso urbanizador (sectorizacién), los propietarios tienen, ademas de los derechos y
deberes generales de esta clase de suelo, expresados en el Capitulo | de este Titulo, los

sefalados en el Art. 70 del TRLotc-Lenac.

Articulo 4.2.8. Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado no ordenado

1. El desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se llevara a cabo en los sectores que a
tal efecto delimita este Plan General, a través de los correspondientes Planes Parciales,
que ajustaran sus determinaciones a lo establecido en los Art. 35 y 36 del TRLotc-

Lenac.

2. Los Planes Parciales se ajustaran a las disposiciones generales contenidas en estas
Normas, asi como a las determinaciones especificas contenidas en el “Anexo de
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién. Suelo Urbanizable" y a las relativas a su
relacién con los sistemas generales o locales recogidas en los planos de Ordenacion

Estructural OE-3.1 y OE-3.2 “Estructura General y Usos del Suelo”, en su caso.

3. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que se recogen en las Fichas y

planos pueden hacer referencia a:
a) Delimitacion de sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es privada o publica y sélo cuando se opte

por los segundos, indicacién del concreto sistema de ejecucién elegido.
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c) Asignacién de usos globales y fijacion de su intensidad, sefialando su edificabilidad
bruta.

d) Determinacion del aprovechamiento urbanistico medio.

e) Criterios vinculantes de integracion paisajistica, si procede, o relativos a parametros
de ordenacion y edificacion.

f)  Criterios generales, vinculantes o no, sobre trazado de los servicios fundamentales.

g) Localizaciéon preferente de espacios libres y equipamiento asi como trazado
preferente del sistema viario vinculado al sector.

h) Condiciones relativas a la conservacién de las obras de urbanizacion.

4. Los Planes Parciales regularan preferentemente su ordenacion interior y la disposicion

de la edificacion de acuerdo con las indicaciones contenidas en las Fichas.

Podran establecerse por tales instrumentos de desarrollo otros tipos de edificacion
como variantes de los sefialados en el Titulo 3. de la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada o sobre nuevos conceptos, siempre que se justifique su coherencia
formal con el resto del area de su implantacién, y ademas se propongan parametros

ordenancisticos de caracter mas restrictivo.
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CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (SUNS)

SECCION 12: CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.3.1. Definicion

Corresponde al suelo urbanizable en el que no se ha producido la delimitaciéon de
sectores a los que debe quedar referida la ordenacion pormenorizada. Su clasificacion
implica que el planeamiento general, de acuerdo, en su caso, con el planeamiento
territorial, no estima necesaria su transformacion para satisfacer las necesidades de
suelo urbanizable soporte de aprovechamientos urbanisticos que contempla y asume en
el modelo territorial correspondiente. Su clasificacion no habilita, por si sola, para su
urbanizacién, cuya legitimacion requerira la previa comprobacién de su adecuacién a los

intereses de caracter supramunicipal afectados en cada caso.

En funcion de como se lleve a cabo la incorporacion al proceso urbanizador se
establecen las tres categorias recogidas en el Art. 53.3 del TRLotc-Lenac.

Articulo 4.3.2. Derechos y deberes de la propiedad del suelo urbanizable no

sectorizado

1. Al no haber dado comienzo aun el proceso decisional que puede conducir a su efectiva
incorporacion al proceso urbanizador, los propietarios tendran derecho a consulta no
vinculante a la Administracion sobre los extremos expresados en el Art. 69.2 del TRLotc-
Lenac.

2. La recategorizacion de un suelo urbanizable no sectorizado requerird informe favorable
del Excmo. Cabildo Insular.

3. La ejecucién de la urbanizacién requerira el cumplimiento o realizacion de los siguientes
tramites o actos:

a) Delimitacion del sector y establecimiento de las determinaciones de ordenacién

estructural que permitan una incorporacion coherente en el planeamiento vigente.

b) Desarrollo de la ordenacién pormenorizada de la totalidad del sector.
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c) Delimitacién de las unidades de actuacion pertinentes, fijando, en su caso, el sistema
de ejecucién de cada una de ellas.

d) Aquellos otros exigibles por los planes medioambientales, territoriales o urbanisticos.
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TITULO 5.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
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TITULO 5.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

En el Suelo Rustico sera de aplicacion lo dispuesto en el Titulo 2 del TRLotc-Lenac, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y

Espacios Naturales de Canarias

Articulo 5.1.1. Definicion

Los terrenos, clasificados como suelo rustico en el presente Plan General, lo son por

concurrir alguna de las circunstancias establecidas en el Art. 54 del TRLotc-Lenac.

Articulo 5.1.2. Régimen Juridico del Suelo Rustico

1. El Suelo Rustico, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovechamiento
urbanistico, por lo que, siempre que no se afecte el valor inicial que le corresponderia
como Suelo Rustico, las limitaciones que sobre él pueden imponer el presente Plan
General de Ordenaciéon no dan derecho a indemnizacién alguna, salvo los supuestos
indemnizatorios establecidos en el Art. 35 del Texto Refundido del Texto Refundido de
la Ley 2/2008 de Suelo. Por igual razén tampoco causaran efectos indemnizatorios las
modificaciones en la capacidad edificatoria que impongan planeamientos posteriores,

habida cuenta que dichas capacidades carecen del caracter de aprovechamiento.

2, Cumpliendo las previsiones de los Arts. 54 y 55 del TRLotc-Lenac, el area Rural ha de
ser utilizada en la forma que mejor convenga a su naturaleza, y con sujecion a las

necesidades de la Comunidad Auténoma.

Articulo 5.1.3. Vinculacion

Se entiende por area vinculada la superficie de terreno formada por predios continuos o
discontinuos, en este caso agrupadas en una unidad organica de explotacién, que es

necesario asociar a una edificacion como requisito previo y con caracter indisoluble. La
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vinculacién discontinua no se producira nunca en los usos residenciales y turisticos.

Articulo 5.1.4. Division de fincas

c)

d)

Se entiende por segregacion la separacion de una parte de un predio o finca rustica
para constituirse en unidad registral independiente. Tendran la consideracion legal de
parcelaciéon, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda
divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes nuevos independientes.
Tendra la consideracion legal de parcelacion urbanistica cualquier parcelacion de
terrenos clasificados como urbanos, urbanizables o risticos adscritos a la categoria de

asentamientos.

No podran realizarse divisiones de fincas rusticas que impliquen la apertura de nuevos
caminos distintos a los ya existentes en el momento de la aprobacion definitiva del Plan,
salvo excepciones justificadas en asentamientos rurales, o que se produzcan al

pretenderse la colmatacion interior del asentamiento rural (DOG 63.2.b).

Las divisiones de fincas rusticas podran realizarse siempre que se cumplan alguna de

las siguientes condiciones:

Si el objeto de la divisién es obtener fincas cuyo destino es un uso forestal, agricola o
ganadero, cumplir las dimensiones minimas establecidas por el Plan, en todo caso la
establecida por la legislacion agraria para estos casos, que sera el régimen de
unidades minimas de cultivo (Art. 80.3 TRLotc-Lenac).

Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes o no colindantes, siempre que
se constituya con éstas una unidad de explotacién en cumplimiento de la normativa

sectorial.

Que las fincas resultantes de la division cumplan con las condiciones minimas de
parcela exigidas para cada uso en las condiciones particulares y en cada categoria o
subcategoria del suelo rustico donde sea susceptible su introduccién (Asentamientos
Rurales y Agricolas).

Por razones urbanisticas, cuando una finca pertenezca a dos clases distintas de suelo,
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podra generarse una finca para cada clase de suelo (urbano, urbanizable o rustico), o
bien, cuando una finca clasificada como rustica, parte de la misma, pertenezca a la
categoria de Asentamiento Rural, en cuyo caso, podra generarse una finca con la

superficie incluida dentro del Asentamiento, y otra con la restante.

4. Las divisiones de fincas realizadas segun los apartados a) y d), asi como dentro de los
ambitos de Asentamientos no necesitaran de la autorizacion previa de la Consejeria de
Agricultura, a efectos de la obtencion de licencia municipal, pudiendo la Administracion
Municipal adoptar, en caso de incumplimiento fundado, las medidas que se prevén en el
Art. 181 TRLotc-Lenac) para el restablecimiento del orden juridico perturbado, que se
llevara a cabo, mediante la reagrupacion de las parcelas a través de una reparcelacion
forzosa, en la forma que se determine reglamentariamente, independientemente de las
sanciones que le correspondiesen en su consideracion de infraccion grave, conforme a
los articulos 202 y 203 del TRLotc-Lenac.

5. Toda parcelacion precisara Licencia Municipal previa (Art. 166 TRLotc-Lenac), de obra
mayor (apartado 3.5. del anexo relativo a los conceptos fundamentales utilizados por el
TRLotc-Lenac), no pudiendo autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en el que
se documente un acto de parcelacién sin la aportacién de la preceptiva Licencia
Municipal, que los Notarios y Registradores deberan testimoniar integramente en

aquella, o bien, la declaracion municipal de su innecesariedad.

6. La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de
asentamientos delimitados por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades
minimas de cultivo. Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal,
informes favorables de la Consejeria competente en materia de agricultura, salvo las

excepciones previstas en los apartados anteriores.

7. Las divisiones de fincas realizadas segun el apartado b) y c) deberan solicitar licencia
municipal, mediante el correspondiente Proyecto de Division, con el fin de determinar

que la division se ajusta a las condiciones establecidas en el presente Plan General.

8. Con arreglo al concepto de vinculacion, definido en el articulo anterior, seran indivisibles

los terrenos siguientes:
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a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la
finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas

exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo

que el exceso sobre éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad o aprovechamiento en funcién de la

superficie, cuando se materialice toda la correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones

autorizadas sobre ellos.

9. Una vez aceptadas, las divisiones de fincas produciran los mismos efectos edificatorios

que una parcela no dividida de las mismas caracteristicas.

10. El hecho de haberse realizado una divisién de finca no implica por si la posibilidad e
imposibilidad de edificacion, para lo que se necesitara la concurrencia de los requisitos

propios de esta circunstancia.

11. En Suelo Rustico de Proteccion Agraria se establece una parcela minima de 10.000 m?
a efectos de autorizar segregaciones de fincas, salvo las excepciones previstas en la

legislacion sectorial.
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CAPITULO 2. DEFINICION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

Las Determinaciones de Ordenacion aparecen consignadas en la Ficha de Usos y
Actividades que, para cada una de las categorias o subcategorias en que este Plan General
secciona el conjunto del suelo rustico municipal, se establecen para cada uso o actividad
regulada. Las mencionadas Determinaciones de Ordenacion son aquellas cuya definicion se

incluye en las secciones siguientes.

Articulo 5.2.1. Usos y actividades permitidos. -Mx, Mc, Ma, Cs, Cc-

5.2.1.1. Mantenimiento del uso en situaciéon excluyente Mx

Esta Determinacion supone la necesidad de que el uso principal actual, segun este viene
definido en la Ficha de Usos y Actividades de cada categoria o subcategoria, sea mantenido

sin que quepa la posibilidad de establecer otros usos compatibles.

5.2.1.2. Mantenimiento del uso en situacién compatible Mc

Esta Determinacion supone la posibilidad de que el uso principal actual, segun este viene
definido en la Ficha de Usos y Actividades de cada categoria o subcategoria, admita la
coexistencia con otro u otros usos secundarios que podrian ser introducidos de acuerdo con

lo especificado, para cada uno de ellos, en la mencionada Ficha.

5.2.1.3. Mantenimiento del uso en situaciéon actual Ma

Esta Determinacion supone la posibilidad de que el uso principal actual, segun este viene
definido en la Ficha de Usos y Actividades de cada categoria o subcategoria, sea sustituido
por otro de los considerados en la Ficha mencionada; sin que el Plan General esté,
proponiendo medidas activas para propiciar esa sustitucion. En tanto esta no se produce, el

uso actual se mantiene sin cambios.
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5.2.1.4. Compatible su introduccion sin limitaciones Cs

Esta Determinacién supone la posibilidad de que un uso secundario pueda ser introducido
en una categoria o subcategoria sin que ello implique la necesidad de imponer otras
condiciones o limitaciones a la introducciéon que las que emanan de su propia regulacion,

por entender que no queda amenazada la dominancia del uso principal.

La introduccion de usos sujetos a esta Determinacion no esta condicionada en general a la

concesion de licencia urbanistica, por no suponer acto constructivo o alteracion catastral.

5.2.1.5. Compatible su introduccién con limitaciones Cc

Esta Determinacion supone la posibilidad de que un uso secundario pueda ser introducido
en una categoria o subcategoria mediante la imposicion de las condiciones o limitaciones
impuestas en la regulacion del uso o actividad, y que tienen como objeto impedir que se
modifique el uso principal del ambito. La introduccion de usos sujetos a esta Determinacion
no esta condicionada en general a la concesion de licencia urbanistica, por no suponer acto

constructivo o alteracion catastral.

Articulo 5.2.2. Usos y actividades autorizables. -As, Ac-

5.2.2.1. Autorizable sin limitaciones como uso secundario As

Esta Determinacién supone la posibilidad de que un uso secundario pueda ser introducido
en una categoria o subcategoria sin otras limitaciones que las que emanan de su propia
naturaleza, y de manera que el uso principal no resulte alterado. La introduccién de usos
sujetos a esta Determinacion esta condicionada a la concesién de licencia urbanistica, por

suponer acto constructivo o alteracion catastral.

5.2.2.2 Autorizable con limitaciones como uso secundario Ac
Esta Determinacién supone la posibilidad de que un uso secundario pueda ser introducido
en una categoria o subcategoria mediante la imposicién de las condiciones o limitaciones

sefaladas para el uso o actividad, sin que el uso principal resulte alterado. La introduccion
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de usos sujetos a esta Determinacién esta condicionada a la concesion de licencia

urbanistica, por suponer acto constructivo o alteracion catastral.

Articulo 5.2.3. Usos y actividades prohibidos -Pb-
Su definicion se recoge en el Art. 2.1.2 de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion

Pormenorizada.

Articulo 5.2.4. Situaciones de improcedencia -Np-
Esta determinacion indica que el uso sefialado no tiene cabida en una categoria o
subcategoria por su situacion o caracteristicas o por ser totalmente incompatible con su uso

principal.
Articulo 5.2.5. Usos y actividades procedentes —P

Se consideran procedentes aquellos usos que soélo son legitimables en una determinada

categoria o subcategoria mediante Proyecto de Actuacién Territorial.
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CAPITULO 3. LOS USOS EN SUELO RUSTICO. DEFINICION USOS Y ACTIVIDADES
REGULADOS EN SUELO RUSTICO

A.- CONSERVACION DEL MEDIO.
A1.- Preservacion estricta de la naturaleza.
A2.- Conservacion activa de la naturaleza.
A3.- Regeneracion de paisajes y ecosistemas.
A4 .- Actividades cientifico-culturales.
A5.- Repoblacion forestal.

A-6.- Gestion medioambiental.

B.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
B1.- Cultivos en secano.
B2.- Cultivos en regadio.
B3.- Cultivos Intensivos.
B4.- Cultivos forzados.
B5.- Ganaderia extensiva (vinculada a los recursos del suelo.)
B6.- Ganaderia intensiva.
B7.- Bodegas, cuartos de aperos y construcciones de escasa entidad vinculadas a la
agricultura.

B8.- Almacenes agricolas.

C.- OCIO, RECREO Y TURISMO
C1.- Senderismo peatonal.
C2.- Recorridos a caballo.
C3.- Pequenas adecuaciones recreativas.
C4.- Acampada concentrada.
C5.- Equipo concentrado recreativo y/o deportivo.
C6.- Bares, restaurantes, y las tradicionales casas de comida.
C7 .- Equipamiento, servicios y adecuaciones en el litoral.
C8.- Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimension.
C9.- Establecimientos turisticos alojativos de mediana dimension.
C10.- Establecimientos turisticos alojativos de gran dimension.
C11.- Campos de Golf.
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D.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
D1.- Aridos y material volcanico para la construccion.

D2.- Galerias de agua.

E.- EQUIPO
E1.- Servicios publicos. Usos dotacionales y de equipamientos.
E2.- Vertederos y escombreras.
E3.- Puertos.

E4.- Centros Cientificos, Docentes, Sanitarios y Sociosanitarios.

F.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS
F1.- Carreteras y otros accesos rodados.
F2.- Sistema de transporte y distribucion de energia y Telecomunicaciones.
F3.- Plantas de tratamiento de agua.
F4.- Conducciones entubadas vistas y canales.
F5.- Estanques y depositos de agua.
F6.- Produccion de energias renovables.
F7.- Antenas.

G.- ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS
G1.- Industria Extensiva y/o Aislada.
G2.- Pequenios talleres compatibles con el uso residencial.
G3.- Estaciones y areas de servicio.
G4.- Pequefio comercio tradicional.
G-5.- Servicios diversos en el medio rural.

G6.- Estacionamiento de vehiculos al aire libre.

H.- VIVIENDA UNIFAMILIAR EN ASENTAMIENTOS.
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A.- CONSERVACION DEL MEDIO

A1.- Preservacion estricta de la naturaleza.

a) Definicioén.
Consiste en la proteccidon y resguardo anticipado de los valores medioambientales de
determinadas areas del municipio, ante posibles dafios y riesgos que se pudieran producir

por la introduccién de determinadas actividades antrépicas.

Corresponde a las areas de mayor valor medioambiental del municipio: (Parque Natural de
Cumbre Vieja, Monumento Natural Risco de La Concepcion, Sitio de Interés Cientifico,
Barranco de Juan Mayor, algunos barrancos y escarpes del litoral), en las que queda excluida

cualquier actividad que implique transformacién del medio natural existente.

b) Condiciones generales de uso.

= Las areas sometidas a este uso se encuentran incluidas en una zona de maxima
proteccion, correspondiéndose con determinadas delimitaciones del suelo de Proteccion
Ambiental.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.

= Los Instrumentos que ordenen dichos espacios son los previstos en los articulos 21 y 22
del TRLotc-Lenac. En las restantes areas, seran los Planes Especiales de Ordenacion de
los espacios naturales correspondientes, previstos en este Plan, quienes delimiten las

Unidades Territoriales con este uso.

Si de la ejecucion de los Planes de Uso resultan privaciones singulares de derecho o
aprovechamientos legalmente patrimonializados, se aplicaran las disposiciones vigentes sobre
expropiaciéon forzosa, si no fuera posible el acuerdo entre la Administracion y los titulares

afectados sobre otras formas de indemnizacion.

Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. Pagina 67 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Breia Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

DETERMINACIONES DE ORDENACION

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Preservacion estricta de la Naturaleza

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Monteverde excelso RPN-2 ep Mc
PROTECCION NATURAL Interés Ecolégico. Monteverde degradado RPN-3e11 Mc
Reservas de bosque natural RPN-4ray Mc
Topografia Accidentada RPN-574 Mc
PROTECCION PAISAJISTICA | Reservas Paisajisticas RPP Cs
PROTECCION CULTURAL Reservas Histoérico-culturales RPC Cs
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cs
PROTECCION COSTERA RPL Cs
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Np
Protecciéon Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA | Bamancos y ramblas RPH Cs
Carreteras RPI1 ¢ Np

PROTECCION DE Red Hidradi N
INFRAESTRUCTURAS Y ed hidraulica RPI-3 4 P
EQUIPAMIENTOS - -

Equipamientos RPe Ma
PROTECCION FORESTAL RPF Np
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Np
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cs

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

C) Limitaciones a la introduccién de este uso

Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades territoriales
homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la Norma 12.3 de dicho Plan
Territorial, se prohibe la sefalética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que sélo se
admitiria excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General”. Asimismo, conforme a
la misma Normas 12.3, quedan exceptuados de esta limitacion los suelos de Proteccion Agraria
(RPA) categorizados en este Plan General. El espacio dentro de las zonas Z0 y UTH-1 donde

operan las limitaciones de la Norma 12.3, se determina en el Plano OEC-26.
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A2.- Conservacion activa de la naturaleza.

a) Definicioén.

Comprende el conjunto de actividades humanas para el mantenimiento y cuidado de los
valores medioambientales de determinadas areas del municipio tendentes a su

permanencia.

Su introduccién se corresponde a las areas de gran valor medioambiental en las que es
necesaria la realizacion de labores y acciones para lograr el mantenimiento del espacio de la

Zona.

b) Condiciones generales de uso.

= La zona sometida a este uso se encuentra incluida en un area de proteccién adecuada,

correspondiéndose con determinadas delimitaciones del suelo de proteccion ambiental.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.
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CATEGORIAS SUBCATEGORIAS onservacion activa de

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)

Interés Ecoldgico. Pinar canario y Monteverde excelso RPN-2 ep Mc

PROTECCION NATURAL Interés Ecolégico. Monteverde degradado RPN-3,e11 Cs

Reservas de bosque natural RPN-4ray Cs

Topografia Accidentada RPN-514 Cs

PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Mc

PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Cs

PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cs

PROTECCION COSTERA RPL Cs

Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Np

PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Np

Protecciéon Ganadera RPG Cs

PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cs

Carreteras RPI ¢ Np

PROTECCION DE TR <
INFRAESTRUCTURAS Y ed hidraulica RPI-3 S
EQUIPAMIENTOS - -

Equipamientos RPe Ma

PROTECCION FORESTAL RPF Np

ASENTAMIENTO RURAL RAR Np

ASENTAMIENTO AGRiCOLA RAG Np

PROTECCION TERRITORIAL RPT Cs

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

Limitaciones a la introduccién de este uso

Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades territoriales
homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la Norma 12.3 de dicho Plan
Territorial, se prohibe la introducciéon de edificaciones o construcciones de cualquier naturaleza, asi
como la introduccion de infraestructuras, redes de servicios o nuevos viarios. Se prohibe asimismo, la
sefialética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria excepcionalmente por
razones justificadas de “Interés General’. Asimismo, conforme a la misma Normas 12.3, quedan
exceptuados de esta limitacién los suelos de Proteccién Agraria (RPA) categorizados en este Plan
General. El espacio dentro de las zonas Z0 y UTH-1 donde operan las limitaciones de la Norma 12.3,

se determina en el Plano OEC-26.
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A3.- Regeneracion de paisajes y ecosistemas.

a) Definicioén.

Comprende el conjunto de actividades humanas para el restablecimiento y mejora de los
valores medioambientales de determinadas areas degradadas o dafiadas del municipio

tendente a la recuperacion de su estado inicial.

Las actuaciones previstas para este uso son fundamentalmente las de limpieza de barrancos y
bordes de caminos, la regeneracién de extracciones ilegales de tierra, gravas y roca de
montes, barrancos y canteras, la retirada de vertidos incontrolados, sobre todo en barrancos,
la limpieza y regeneracion de zonas incendiadas, la regeneracion de zonas forestales taladas,
las acciones paliativas a la erosion, las acciones para la recuperacion de la flora y fauna, y en

general el conjunto de actividades de recuperacion del medio natural dafiado.

Corresponde aquellas areas degradadas por la actividad humana, o por los siniestros
(incendios y sus consecuencias), para las que se propone la necesidad de recuperar sus

caracteristicas anteriores al momento en que comenzé la transformacion.

b) Condiciones generales de uso.

» Fundamentalmente el area sometida a este uso se encuentra incluida en un area de
proteccién adecuada, correspondiéndose con determinadas delimitaciones de suelo de
Proteccion Ambiental, si bien, es compatible su introduccién en cualquier categoria de
Suelo Rustico.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.
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DETERMINACIONES DE
ORDENACION A-3

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Regeneracion de paisajes y i}

ecosistemas

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)

Interés  Ecoldégico. Pinar canario y Cs
Monteverde excelso RPN-2 e
PROTECCION NATURAL Interés Ecoldgico. Monteverde degradado RPN-3, Cs
Reservas de bosque natural RPN-4rgny Cs
Topografia Accidentada RPN-51, Cs
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisgjisticas RPP Cs
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Cs
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cs
PROTECCION COSTERA RPL Cs
Productivo Extensivo RPA-1 e Cs
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Cs
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cs
. Carreteras RPI-1 ¢ Cs
PROTECCION DE N

INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Cs
EQUIPAMIENTOS Equipamientos —— Cs
PROTECCION FORESTAL RPF Cs
ASENTAMIENTO RURAL RAR Cs
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Cs
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cs

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

C) Limitaciones a la introduccion de este uso
= Las actividades de regeneracion han de dirigirse exclusivamente a la recuperacion de
las caracteristicas iniciales o anteriores al momento en que se produjo el dafo, no
pudiendo incluirse la introducciéon de construcciones y obras nuevas, salvo en el caso
de regeneracién de terrenos erosionados, donde se podra plantear la introduccion de
elementos constructivos de contencion de tierras, control de escorrentias y

repoblaciones forestales.
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=  Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades
territoriales homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la
Norma 12.3 de dicho Plan Territorial, se prohibe la introduccién de edificaciones o
construcciones de cualquier naturaleza, asi como la introduccion de infraestructuras,
redes de servicios 0 nuevos viarios. Se prohibe asimismo, la sefialética privada, tales
como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria excepcionalmente por razones
justificadas de “Interés General”. Asimismo, conforme a la misma Normas 12.3,
quedan exceptuados de esta limitacién los suelos de Proteccion Agraria (RPA)
categorizados en este Plan General. El espacio dentro de las zonas Z0 y UTH-1 donde

operan las limitaciones de la Norma 12.3, se determina en el Plano OEC-26.
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Ad4.- Actividades cientifico culturales.

a) Definicioén.

Comprende el conjunto de actividades desarrolladas por entidades e instituciones publicas
o privadas dedicadas principalmente a la investigacion, que por su naturaleza deban
ubicarse en espacios concretos del territorio, aun cuando estos estén provistos de algun
grado de proteccion, en cuyo caso, su introduccién ha de ser compatible con la
preservacion de los valores naturales que alberguen. Incluye, entre otras, aquellas
actividades relacionadas con el espacio exterior (estaciones metereolégicas o de
seguimiento, e instalaciones para las comunicaciones), y con el medio fisico (estaciones
bioldgicas, centros experimentales, etc...). No se incluyen en este uso las antenas de
Telefonia Movil o similares que constituyen un uso independiente incluido en las
denominadas Infraestructuras Basicas.

b) Condiciones generales de uso.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

Espacios Naturales Protegidos

DETERMINACIONES DE ORDENACION
Actividades cientifico-culturales

Interés Ecoldgico. Pinar canario y Ac

RPN-2 gp

Monteverde excelso

PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde RPN-3 Ac

degradado EM
Reservas de bosque natural RPN-4ray Ac
Topografia Accidentada RPN-51a Ac
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Ac
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Ac
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Ac
PROTECCION COSTERA RPL Ac
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Ac
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Ac
Proteccion Ganadera RPG Ac
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Ac
Carreteras RPI-1 ¢ Np
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS [ Red hidraulica RPI3 s

Y EQUIPAMIENTOS H
Equipamientos RPe Cs
PROTECCION FORESTAL RPF Cs
ASENTAMIENTO RURAL RAR Ac
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Ac
PROTECCION TERRITORIAL RPT Ac

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.
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c) Limitaciones a la introduccién de este uso

RPN-2 \gp La actividad tendra una relacion directa y tematica con el lugar en que se localiza y concretamente con las
especies animales o vegetales a proteger.
RPN-3em La actividad tendra una relacién directa y tematica con el lugar en que se localiza
RPN-4ggy
RPN-574
RPP
RPC
RPE
RPH
RPT
RPL Habra de tramitarse su autorizacion conforme a la Legislacion de Costas.
RPA Habra de contarse con caracter previo a su autorizacion con el informe favorable del organismo competente
RPG en materia de agricultura y/o ganaderia.
RAR Cuando la actividad implique la construccion de voliumenes se aplicaran las condiciones generales
arquitectdnicas y ambientales exigibles para el resto de construcciones susceptibles de introducirse en dichos
RAG ambitos. Sus dimensiones habran de justificarse adecuadamente en base a la necesidad de medios, finalidad
y alcance de las actividades a desarrollar.

Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades territoriales
homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la Norma 12.3 de dicho
Plan Territorial, se prohibe la introduccién de edificaciones o construcciones de cualquier
naturaleza, asi como la introduccién de infraestructuras, redes de servicios 0 nuevos viarios.
Se prohibe asimismo, la sefalética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que solo
se admitiria excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General”. Asimismo,
conforme a la misma Normas 12.3, quedan exceptuados de esta limitacion los suelos de
Protecciéon Agraria (RPA) categorizados en este Plan General. EIl espacio dentro de las
zonas Z0 y UTH-1 donde operan las limitaciones de la Norma 12.3, se determina en el
Plano OEC-26.
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Ab5.- Repoblacién forestal.

a) Definicioén.

Comprende las actividades de plantacion de especies vegetales forestales y posibles
sistemas transitorios de riego, incluyendo las labores de limpieza y desbroce del terreno
gue no supongan alteraciones relevantes de su topografia, pudiéndose introducir pequenas
contenciones con piedra del lugar, encaminadas a la consolidacion de las especies
plantadas, asi como la habilitacion de sendas peatonales para su mantenimiento. No se
incluyen en este uso las labores de reforestacion que vayan vinculadas a la regeneracion de

paisaje y de ecosistema, regulado en el apartado A-3 anterior.

b) Condiciones generales de uso.

= Las zonas sometidas a repoblacién deberan realizar un proyecto técnico que especifique
la naturaleza de la actividad, el cual sera tramitado y autorizado por el organismo
competente.

= En general, la tramitacion corresponde a los organismos competentes en materia
forestal, si bien se entiende que pueden producirse actuaciones de particulares o bien

de asociaciones o entidades sin animo de lucro para la defensa del paisaje.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcién, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.
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DETERMINACIONES DE
ORDENACION

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Repoblacion Forestal

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
:;gglassoEcologmo. Pinar canario y Monteverde RPN-2 o Ce
PROTECCION NATURAL Interés Ecoldgico. Monteverde degradado RPN-3,cu Cc
Reservas de bosque natural RPN-4ran Cc
Topografia Accidentada RPN-574 Cc
PROTECCION PAISAJISTICA | Reservas Paisajisticas RPP Ce
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Np
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cc
PROTECCION COSTERA RPL Ce
Productivo Extensivo RPA-1 e Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Np
Proteccion Ganadera RPG Np
PROTECCION HIDROLOGICA | Barrancos y ramblas RPH Cc
| Carreteras RPI-1 ¢ Np

PROTECCION DE

INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Np
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Cs
PROTECCION FORESTAL RPF Ce
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Np
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

C) Limitaciones a la introduccién de este uso
= Las limitaciones devendran de los Estudios para la Evaluacion del Impacto Ecoldgico,

sobre todo en lo referente a las transformaciones topograficas del terreno y a la

adecuacion de las especies vegetales a introducir.
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®= Cuando se pretenda introducir este uso en un ambito de Suelo Rustico de Proteccién
Territorial (RPT), habrd de venir vinculado a una repoblacién en otro ambito de suelo

colindante, debiendo justificarse su conveniencia.

®= Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades
territoriales homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la Norma
12.3 de dicho Plan Territorial, se prohibe la introduccion de edificaciones o
construcciones de cualquier naturaleza, asi como la introducciéon de infraestructuras,
redes de servicios o nuevos viarios. Se prohibe asimismo, la sefalética privada, tales
como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria excepcionalmente por razones
justificadas de “Interés General”. Asimismo, conforme a la misma Normas 12.3, quedan
exceptuados de esta limitacidn los suelos de Proteccion Agraria (RPA) categorizados en
este Plan General. El espacio dentro de las zonas Z0 y UTH-1 donde operan las

limitaciones de la Norma 12.3, se determina en el Plano OEC-26.
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AG.- Gestion Medioambiental.

a) Definicioén.

Es la actividad a realizar en aquellas areas de gran valor medioambiental o cultural en las
que puede ser necesario intervenir para lograr el mantenimiento de las caracteristicas
intrinsecas del territorio, tanto en su condicion natural como si en él existen aportaciones
humanas significativas de caracter arqueoldgico. Las intervenciones pueden abordar
aspectos tales como la repoblacion forestal con especies autdctonas en aquellas areas que
asi lo requieran, la recuperacién de praderas naturales, la proteccién de yacimientos

arqueoldgicos, etc.

b) Condiciones generales de uso.

e Las intervenciones propias de esta actividad seran las establecidas en los planes
sectoriales de la autoridad que en cada caso sea competente (administracion
medioambiental, agraria, patrimonio,...). En todo caso la iniciativa para la introduccion
de este uso correra a cargo de la Administracion Publica.

e Las intervenciones se limitaran a la restitucion y/o mejora de los ecosistemas existentes
no pudiendo en ningun caso sustituirlos.

e Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.
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DETERMINACIONES DE
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS ORDENACION
Gestion Medioambiental
Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés  Ecoldgico. Pinar canario y RPN-2 Cs
Monteverde excelso EP
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde RPN-3, Cs
degradado 1EM
Reservas de bosque natural RPN-4ray Mc
Topografia Accidentada RPN-51a Mc
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Mc
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Np
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cs
PROTECCION COSTERA RPL Cs
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Np
Proteccion Ganadera RPG Np
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cs
| Carreteras RPI-1 ¢ Cs
PROTECCION DE _
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 Cs
EQUIPAMIENTOS Equipamientos v~ Cs
PROTECCION FORESTAL Cs
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Np
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cs

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

C) Limitaciones a la introduccién de este uso
Cuando se pretenda introducir este uso en un ambito de Suelo Rustico de Proteccion Territorial
(RPT), habra de venir vinculado a una actuacion prevista en otro ambito de suelo colindante,

debiendo justificarse su conveniencia.

Cuando este uso se pretenda introducir en la zona exenta (Z0) y en las unidades territoriales
homogéneas de alta naturalidad (UTH-1), del PTETLP, conforme a la Norma 12.3 de dicho Plan
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Territorial, se prohibe la introduccién de edificaciones o construcciones de cualquier naturaleza,
asi como la introduccion de infraestructuras, redes de servicios 0 nuevos viarios. Se prohibe
asimismo, la senalética privada, tales como anuncios, carteles u otros, que solo se admitiria
excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General”. Asimismo, conforme a la misma
Normas 12.3, quedan exceptuados de esta limitacion los suelos de Proteccion Agraria (RPA)
categorizados en este Plan General. El espacio dentro de las zonas Z0 y UTH-1 donde operan las
limitaciones de la Norma 12.3, se determina en el Plano OEC-26.
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B.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

B1.- Cultivos en secano.

a) Definicioén.

Actividad a realizar en aquellos terrenos dedicados a la agricultura de secano o que son
potencialmente adecuados para este uso. No incluye las edificaciones auxiliares no
residenciales al servicio del cultivo (almacenamiento agricola y bodegas), cuya regulacion se

realiza en los apartados B7 y B8 siguientes.

Los cultivos de setas en umbrales tipo tunel se consideran cultivos de secano.

Conforme al Art. 66.4 del TRLotc-Lenac, este uso se encuentra sujeto a la legislacion agraria

aplicable.

b) Condiciones generales de uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.

= Se permitiran las obras correspondientes al acondicionamiento de este tipo de
terrenos mediante aterrazado, que sera presentada con la solicitud de licencia
municipal de obras acompafiada de un proyecto técnico que las defina. Dicho
proyecto debera presentar como parte integrante, planos detallados de la topografia
actual de la totalidad del ambito del terreno, asi como de la modificada que se

pretenda, detallando las especies arbdreas o autdctonas existentes.

= Las terrazas de cultivo se construiran basado en taludes o muros de contencion de
mamposteria que no superen en su parte vista la altura de tres metros. Estos
habran de construirse con mamposteria “cara vista”, tanto en el fuste como en la
coronacién. Habra de justificarse en el proyecto la procedencia de los recursos

tierra y piedra empleadas.
= Los retranqueos de muros de contencién que conforman los bancales de cultivo se

retranquearan 5,00 metros a eje de viario en vias municipales, e incluso mayor

distancia si el Ayuntamiento asi lo estimara por razones de mejora de trazado viario,
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y 2,00 metros mas si éstas no estuvieran deslindadas, salvo circunstancias de

topografia y terrenos que justifiquen otras distancias.

= Los movimientos de tierra comportaran la obligacion, en caso de ser necesario de

realizar vertidos en el lugar expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como
en sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos
sera el especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.

= Para la construccion de las edificaciones auxiliares, se estara a lo dispuesto en los

apartados B-7 y B-8 siguientes.

= Los parapetos no tradicionales de proteccion de cultivos, constituyen un uso

independiente que se regula dentro de las actividades agropecuarias (B-4).

= Cualquier tipo de valla o cerramiento de delimitacion de fincas o de proteccion de
cultivos, cumplird lo establecido con caracter general en el Art. 5.9.7, asi como las
condiciones generales de caracter paisajistico reguladas en el Titulo 7 de la
Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. En los cultivos de secano se
prohiben los muros cortavientos con paredes de bloques (celosias de hormigén), asi
como cualquier vallado con elementos de hormigdn o ceramica. Los cerramientos
con muros de piedras en bancales, bordes de caminos y bordes de parcela y linderos,
cuando se pretendan introducir en unidades territoriales homogéneas del PTET.p
UTH-2.1, 2.2 y 2.3, asi como en el suelo rustico de proteccién agraria dentro de la
zona exenta Z0 del PTET,p, habra de justificarse expresamente su necesidad asi
como que la solucién propuesta se integra ambientalmente. Los vallados de las
explotaciones agrarias de secano con alambre de espino o malla metalica se admiten
unicamente en el espacio de admisibilidad definido en los planos OEC-8, OEC-9 y

OEC-10, debiendo justificarse en todo caso su necesidad.
= Este uso nunca podra realizarse a costa de la tala de vegetacién de porte arbéreo.

= Cuando la introduccién del uso de cultivos en secano comporte la realizacion de

roturaciones y abancalamientos para la creacion de nuevos espacios agrarios (PA-5);
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la construccién de muros de piedras en bancales, bordes de caminos, de parcelas o
de linderos (PA-7); o, la ejecucion de vallados para explotaciones agrarias con
alambre de espino o malla metalica, independientemente de cumplir las condiciones
anteriores, habra de situarse dentro del espacio de admisibilidad de dicho uso,
determinado en los planos OEC-1 y OEC-5. Dichos planos resultan de la interseccion
de las unidades territoriales homogéneas (UTH), donde es posible su introduccién por

el PTETp, y las categorias de suelo donde se admite por el PGO.

= Para la introduccidon de cultivos de setas en umbraculos tipo tuneles se exige una
parcela minima de 2.000 m?, de la que se podra ocupar por la instalaciéon un maximo
de 200 m?, debiendo realizarse con estructuras ligeras faciimente desmontables.

Para la adecuada integracion paisajistica se establecen las siguientes

determinaciones:

- Se debera instalar en el lugar menos visible de la finca.

- Se dispondran barreras vegetales con arboles de porte y/o plantas trepadoras.

- Cuando se ubiquen en fincas contiguas a una via publica, se instalaran de forma
que no disminuyan el campo visual desde éstas, debiendo localizarse
preferiblemente en terrenos de cota inferior a la rasante de la via.

- El retranqueo minimo a borde de caminos municipales se establece en 10 m.,
mientras que al resto de vias sera el establecido en su correspondiente normativa
sectorial.

- Elretranqueo minimo a linderos se establece en 3 m.

- Es obligacion del propietario el total desmantelamiento de la instalacion una vez

cese el gjercicio de la actividad por un periodo superior a seis meses.

Este uso (cultivos de setas en umbraculos tipo tunel), se encuentra incluido en el
PTET_p, dentro del denominado P-1 (cultivos agricolas protegidos con lamina o malla
plastica y estructura ligera). Para su conciliacién con el PTET.p se ha elaborado un
plano de admisibilidad N° OEC-27 de dicho uso dentro del territorio municipal formado
por la integracion de las UTH 3.2 y UTH 3.4 y las unidades de zona del PGO RPA-1e
y RAG.
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DETERMINACIONES DE

ORDENACION
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Cultivos Existentes en
Secano
Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés  Ecolégico. Pinar canario 'y 3
Monteverde excelso RPN-2 er Fb
PROTECCION NATURAL Interés Ecolégico. Monteverde degradado RPN-3,cu Pb
Reservas de bosque natural RPN-4rgn Pb
Topografia Accidentada RPN-51a Pb
PROTECCION PAISAJISTICA | Reservas Paisgjisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Cs
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Mc
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Cs
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA | Barrancos y ramblas RPH Cs
Carreteras RPI-1 c
PROTECCION DE N c °
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 Cs
EQUIPAMIENTOS Equipamientos o N
PROTECCION FORESTAL RPF Mc
ASENTAMIENTO RURAL RAR Cc
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Mc
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacion actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las areas en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponden con las
categorias de Suelo Rustico de Proteccion Econdmica Agraria Extensiva. Cuando se trate de
Suelos de Proteccion Ambiental, sera el Plan de Ordenacion o las Normas de dicho espacio
natural, los que habran de establecer su mantenimiento, o las limitaciones a que hubiera lugar,
del mismo modo, cuando se trate de la introduccion del mismo, deberan ser autorizadas por el

organismo competente en la gestion del Espacio correspondiente. En general se permite el
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mantenimiento de los aprovechamientos tradicionales en terrenos donde ya se registre esta

actividad, sin perjuicio de la categoria donde se incluyan.

Se llevara a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad, es decir, el mantenimiento de los
RPN-3em cultivos existentes, que en todo caso habra de ser confirmada su compatibilidad por los Planes y Normas que
ordenen dichos espacios. Se prohibe cualquier actuaciéon que implique transformacién del medio natural existente.
RPN-4ggy Se llevara a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad, es decir, el mantenimiento de los
RPN-574 cultivos existentes, que en todo caso habra de ser confirmada su compatibilidad por los Planes y Normas que
RPP ordenen dichos espacios.
RPE Se llevara a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad.
RPI-1 ¢ Excepto en zona de dominio.
RAR La introduccién de este uso como secundario nunca podra suponer la transformacién del que exista como
principal.
RPG Cuando se trate de cultivos forrajeros vinculados a la explotacion ganadera
Se llevard a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad. Cuando implique la
RPT introduccion de edificaciones auxiliares, han de ser construidas con materiales facilmente desmontables.
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B2.- Cultivos en regadio.

a) Definicioén.

Actividad a realizar en aquellos terrenos dedicados a la agricultura de regadio o que son

potencialmente adecuados para este uso. No incluye las edificaciones auxiliares no

residenciales al servicio del cultivo (almacenamiento agricola y bodegas), cuya regulacion se

realiza en los apartados B7 y B8 siguientes.

Conforme al Art. 66.4 del TRLotc-Lenac, este uso se encuentra sujeto a la legislacién agraria

aplicable.

b) condiciones generales del uso.

Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.

En Suelo Rustico de Proteccion Natural (RPN), de Proteccidén Paisajistica (RPP), de
Proteccién Cultural (RPC), y de Proteccion de Entornos de Espacios Naturales
Protegidos y de ltinerarios (RPE), conforme al Art. 63, apartados a) y b) del TRLotc-
Lenac, solo seran posibles los usos y las actividades que sean compatibles con la
finalidad de proteccién y los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute
publico de sus valores, por lo que, en los terrenos incluidos en estas categorias, solo es
factible el mantenimiento de los cultivos existentes, cuando pudiera entenderse su
compatibilidad con los fines de proteccion. En todo caso dicho mantenimiento no
puede implicar la construccidon de nuevas terrazas mediante muros de contenciéon o

taludes.

Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios Naturales
Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural Risco de La
Concepcién, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en sus zonas
periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el especialmente
establecido por sus instrumentos de ordenacion. Para la construccion de las
edificaciones auxiliares, que nunca podran tener caracter residencial, se estara a lo

dispuesto en los apartados B-7 y B-8 siguientes.
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®  Se permitiran las obras correspondientes al acondicionamiento de este tipo de terrenos
mediante aterrazado, que sera presentada con la solicitud de licencia municipal de obras
acompafada de un proyecto técnico que las defina. Dicho proyecto debera presentar
como parte integrante, planos detallados de la topografia actual de la totalidad del
ambito del terreno, asi como de la modificada que se pretenda, detallando las especies

arboreas o autdctonas existentes.

® |Las terrazas de cultivo se construiran basado en taludes o muros de contencién de
mamposteria que no superen en su parte vista la altura de tres metros. Estos habran
de construirse con mamposteria “a cara vista”, tanto en el fuste como en la coronacion.
Habra de justificarse en el proyecto la procedencia de los recursos tierra y piedra
empleados.

" Los retranqueos de muros de contenciéon que conforman los bancales de cultivo se
retranquearan 5,00 metros a eje de viario en vias municipales, e incluso mayor distancia
si el Ayuntamiento asi lo estimara por razones de mejora de trazado viario, y 2,00
metros mas si éstas no estuvieran deslindadas, salvo circunstancias de topografia y

terrenos que justifiquen otras distancias.

® |Los movimientos de tierra comportaran la obligacién, en caso de ser necesario de

realizar vertidos en el lugar expresamente autorizado por el Ayuntamiento.

® Para la ejecucion de aterrazados en Suelo Rustico de Protecciéon Ambiental, en cultivos
existentes en regadio, asi como para el cambio o la reconversion varietal (frutales,
vifiedos, etc.) se habra de utilizar la maquinaria adecuada de modo que su uso no

suponga una transformacion sustancial del paisaje.

® Los invernaderos y parapetos no tradicionales de proteccién de cultivos, constituyen un

uso independiente que se regula dentro de las actividades agropecuarias (B-4).
= Cualquier tipo de valla o cerramiento de delimitacién de fincas o de proteccion de cultivos,

cumplird lo establecido con caracter general en el Art. 5.9.7, asi como las condiciones

generales de caracter paisajistico reguladas en el Titulo 7 de la Normativa Urbanistica de
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la Ordenacion Estructural. En los cultivos de regadio se prohiben los muros cortavientos
con paredes de bloques (celosias de hormigon), asi como cualquier vallado con
elementos de hormigdn o ceramica, con la excepcion de los cerramientos tradicionales de
obra de fabrica caracteristicos de las fincas de plataneras, que se permiten
exclusivamente en RPA-2,. Los cerramientos con muros de piedras en bancales, bordes
de caminos y bordes de parcela y linderos, cuando se pretendan introducir en unidades
territoriales homogéneas del PTET p UTH-2.1, 2.2 y 2.3, asi como en el suelo rustico de
proteccién agraria dentro de la zona exenta Z0 del PTET.p, habra de justificarse
expresamente su necesidad asi como que la solucion propuesta se integra
ambientalmente. Los vallados de las explotaciones agrarias de regadio con alambre de
espino o malla metalica se admiten Unicamente en el espacio de admisibilidad definido en

los planos OEC-8, OEC-9 y OEC-10, debiendo justificarse en todo caso su necesidad.

® La introduccion de nuevos cultivos de regadio nunca podra realizarse a costa de la tala de

vegetacion de porte arbéreo.

® Cuando la introduccion del uso de cultivos en regadio comporte la realizacion de
roturaciones y abancalamientos para la creacién de nuevos espacios agrarios (PA-5); la
construccion de muros de piedras en bancales, bordes de caminos, de parcelas o de
linderos (PA-7); o, la ejecucién de vallados para explotaciones agrarias con alambre de
espino o malla metalica, independientemente de cumplir las condiciones anteriores, habra
de situarse dentro del espacio de admisibilidad de dicho uso, determinado en los planos
OEC-2 Y OEC-6. Dichos planos resultan de la interseccion de las unidades territoriales
homogéneas (UTH), donde es posible su introduccion por el PTET,p, y las categorias de

suelo donde se admite por el PGO.
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DETERMINACIONES DE

ORDENACION
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Cultivo existente en regadio
Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y
Monteverde excelso RPN-2 ep Pb
PROTECCION NATURAL Interés Ecoldgico. Monteverde RPN-3 Pb
degradado EM
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Pb
Topografia Accidentada RPN-57 Cc
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Cs
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Cc
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Mc
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cc
. Carreteras RPI-1 ¢ Cc
PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Np
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPo Np
PROTECCION FORESTAL RPF Mc
ASENTAMIENTO RURAL RAR Cc
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Mc
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso.
Las areas en las que es posible realizar una introduccion de este uso se corresponden con las
categorias de Suelo Rustico de Proteccion Econdmica Agraria.  En general se permite el

mantenimiento de los aprovechamientos tradicionales en terrenos donde ya se registre esta

actividad, sin perjuicio de la categoria donde se incluyan.

RPN-575 Se llevara a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad
RPA-1 ¢
RPH Excepto en zona de dominio. Su autorizacién vendra condicionada por la legislacion sectorial de aplicacion.
RPI-1 ¢
RAR La introduccién de este uso como secundario nunca podra suponer la transformacién del que exista como principal.
Se llevara a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad. Cuando implique la introduccion de edificaciones
RPT . . . -
auxiliares, han de ser construidas con materiales faciimente desmontables.
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B3.- Cultivos intensivos.

a) Definicioén.

Actividad a realizar en aquellos terrenos dedicados de forma dominante al cultivo del
platano en regadio intensivamente, o que son potencialmente adecuados para este uso.
Comprende basicamente las labores de roturacién previa del terreno, creacion de bancales
con aportacién de tierra vegetal y drenaje, plantacion e instalacion del sistema de riego. Se
trata de cultivos a cielo abierto no forzados. No incluye las edificaciones auxiliares no
residenciales al servicio del cultivo (almacenamiento agricola), cuya regulacion se realiza en el

apartado B8 siguiente.

Conforme al Art. 66.4 del TRLotc-Lenac, este uso se encuentra sujeto a la legislacion agraria

aplicable.

b) condiciones generales del uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.

®= Para la construccion de las edificaciones auxiliares, que nunca podran tener

caracter residencial, se estara a lo dispuesto en el apartado B-8 siguiente.

= Conforme a la recomendacion establecida en la Norma 14 del PTET p, se establece
que los muros de contencion precisos para la construccion de terrazas o bancales,
no podran superar la altura maxima, medida en cualquier punto, de 3 metros,
debiendo ejecutarse con mamposteria en seco utilizando preferentemente piedra

del lugar.

= En el proyecto de roturacién y/o abancalamiento para la creaciéon de un espacio
agrario intensivo, se habra de justificar la solucion planteada desde criterios de
maxima integracion ambiental y paisajistica. Caso de precisarse la aportacion de
recursos externos de piedra y/o tierra, habra de justificarse su procedencia, asi
como garantizarse la legalidad de tal actuacién. Todo ello siguiendo la

recomendacion establecida en la Norma 14 del PTETp.
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= Cualquier tipo de valla o cerramiento de delimitacién de fincas o de proteccion de
cultivos, cumplird lo establecido con caracter general en el Art. 5.9.7, asi como las
condiciones generales de caracter paisajistico reguladas en el Titulo 7 de la
Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. En los cultivos intensivos se
permiten los muros cortavientos con paredes de bloques (celosias de hormigdn), con
las condiciones del Art. 6.9.7 posterior, si bien se prohiben los vallados con elementos
de hormigén o cerdmica. Los cerramientos con muros de piedras en bancales,
bordes de caminos y bordes de parcela y linderos, cuando se pretendan introducir en
unidades territoriales homogéneas del PTET,p UTH-2.1, 2.2 y 2.3, asi como en el
suelo rustico de proteccién agraria dentro de la zona exenta Z0 del PTETp, habra de
justificarse expresamente su necesidad asi como que la solucién propuesta se integra
ambientalmente. Los vallados de las explotaciones agrarias intensivas con alambre
de espino o malla metalica se admiten Unicamente en el espacio de admisibilidad
definido en los planos OEC-8, OEC-9 y OEC-10, debiendo justificarse en todo caso su

necesidad.

®  Cuando la introduccion del uso de cultivos intensivos comporte la realizacién de
roturaciones y abancalamientos para la creacion de nuevos espacios agrarios (PA-5);
la construccion de muros cortavientos con paredes de bloques y celosias de hormigén
(PA-6); la construccion de muros de piedras en bancales, bordes de caminos, de
parcelas o de linderos (PA-7); o, la ejecucion de vallados para explotaciones agrarias
con alambre de espino o malla metalica, independientemente de cumplir las
condiciones anteriores, habra de situarse dentro del espacio de admisibilidad de dicho
uso, determinado en los planos OEC-3, OEC-4, OEC-7 y OEC-10. Dichos planos
resultan de la interseccion de las unidades territoriales homogéneas (UTH), donde es
posible su introduccion por el PTET p, y las categorias de suelo donde se admite por
el PGO.

Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. Pagina 93 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Breia Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

DETERMINACIONES DE

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Cultivos Intensivos

ORDENACION B -3

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)

Interés  Ecolégico. Pinar canario y Pb
Monteverde excelso RPN-2 e
PROTECCION NATURAL Interés Ecoldgico. Monteverde degradado RPN-3cu Pb
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Pb
Topografia Accidentada RPN-514 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Cc
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Cs
Proteccion Ganadera RPG Np
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cc
. Carreteras RPI-1 ¢ Cc
PROTECCION DE -

INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos ro Np
PROTECCION FORESTAL RPF Mc
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Cs
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacién excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

C) Limitaciones a la introduccién de este uso
Las areas en las que es posible realizar una introduccion de este uso se corresponden con las

categorias de Suelo Rustico de Proteccion Econémica Agraria Intensiva.

RPL Solo sera autorizable este uso cuando esta categoria se superponga con la subcategoria de suelo rustico de
proteccion agraria- intensiva RPA-2I
RPH Su autorizacién vendra condicionada por la Legislacion Sectorial de aplicacion.
RPI-1,
RPT Se llevard a cabo exclusivamente en terrenos ya transformados por la actividad. Cuando implique la
introduccion de edificaciones auxiliares, han de ser construidas con materiales facilmente desmontables.
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B4.- Cultivos forzados.

a) Definicioén.

Actividad agricola de cultivo y produccion mediante el empleo de invernaderos, bajo vidrio o
plastico, o bien mediante el empleo de elementos verticales de protecciéon no tradicionales.
No incluye las edificaciones auxiliares no residenciales al servicio del cultivo (almacenamiento
agricola), cuya regulacion se realiza en el apartado B8 siguiente. Tampoco se incluyen los
pequenos invernaderos de cristal de hasta 50 m? de superficie, considerandose como

edificaciones auxiliares vinculadas a la vivienda en asentamiento.

Se engloban dentro de este uso los de proteccién con lamina o malla plastica y estructura
ligera (PA-1) y los invernaderos con estructuras industriales de acero y vidrio (PA-2) del
PTET_p. Su introduccion es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano
OEC-11.

No se consideran cultivos forzados los de setas en umbraculos (instalaciones tipo tunel), al
entenderse que la naturaleza de dichos cultivos de secano requiere de estas instalaciones

ligeras de caracter desmontable.

Conforme al Art. 66.4 del TRLotc-Lenac, este uso se encuentra sujeto a la legislacion agraria

aplicable.

b) Condiciones generales del uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos, si
bien su regulacién se remite a la elaboraciéon de un Plan Especial, de dmbito Municipal
para la introduccién de este uso. La instalacion de invernaderos se considera un acto
reglado, sometido a calificacion territorial mediante la concesiéon de licencia, la cual

podra ser otorgada con las siguientes condiciones:

a) La licencia para la instalacion de invernaderos de plastico expresara su periodo de
vigencia, el cual ha de proporcionarse en funcién de las caracteristicas técnicas del
material a emplear. El plastico a utilizar estara exento de componentes que

dificulten su eliminacion.
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b) No podran instalarse invernaderos (protecciones de cultivos cubiertas) en un
perimetro de 200 metros en torno a cualquier recinto de suelo urbano o
urbanizable residencial ni en un perimetro de 100 metros en torno a los
asentamientos rurales o agricolas. Asimismo, se establece una franja en la que se
prohibe la construccion de invernaderos de 100 metros en torno a las categorias

de suelo rustico de proteccion natural, paisajistica, cultural y de entornos.

c) No podran instalarse invernaderos en zonas cuya pendiente natural sea igual o
superior al 30%, salvo que se encuentre abancalada con anterioridad a la

aprobacion de este Plan General.

d) La introduccion de este uso, queda condicionada a la formulaciéon, por el
Ayuntamiento, cuando lo estime oportuno, de un Plan Especial que regule la
implantacion de invernaderos. Entre otros aspectos, sefialara las zonas en las que
se instalaran los contenedores para el material sobrante, contendra
especificaciones que permitan unificar las caracteristicas del material a emplear,
delimitara las areas para la construccién de las edificaciones auxiliares, y sentara
las bases para la creacién de una Entidad de Conservacion formada por los
agricultores, que afiance y asuma solidariamente, ante la Administracion actuante,
los compromisos de mantenimiento del material, de recogida y eliminacion del
mismo en el momento de su caducidad, y de reposicién del plastico, en su caso,
dentro de las calidades aprobadas. El Plan Especial establecera determinaciones
protectoras y correctoras relacionadas con el medio ambiente. Este regulara
asimismo, y en su caso, el régimen de compensaciones econdémicas inherentes a
su aplicacion, en orden a garantizar la equidistribucion de los derechos y deberes

de cada agricultor afectado por aquel.

e) No se permitiran invernaderos, cerramientos, parapetos o cualquier tipo de
proteccion de cultivos en lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo
si su situacién o dimensiones limitan el campo visual o desfiguran sensiblemente

las perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos o costeros.
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DETERMINACIONES DE
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS ORDENAGION
Cultivos Forzados

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)

Interés  Ecoldgico. Pinar canario y RPN-2 oo Pb
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés Ecologico. Monteverde degradado | RpN-3, Pb
Reservas de bosque natural RPN-4rgy Pb
Topografia Accidentada RPN-51, Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Np
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Pb
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Ma
Proteccion Ganadera RPG Np
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
Carreteras RPI-1 ¢ Pb
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS | Red hidraulica RPI-3 Pb
Y EQUIPAMIENTOS

Equipamientos RPe Np
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb-

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

Las areas en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponden con la categoria

de Suelo Rustico de Proteccion Econdémica Agricola Intensiva. Y en todo caso, han de situarse dentro

del espacio de admisibilidad para la introduccidon del uso B4 (Cultivos Forzados), resultante por la
interseccion de las zonas RPA-2, del PGO y las UTH-3.2 y UTH-3.4 del PTET.p, quedando prohibida su

introduccién en el territorio externo a dicho espacio delimitado.

La introduccidon de este uso se realiza previa aprobacion del Plan Especial antedicho, que ordene la

introduccién del mismo en el territorio municipal.
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GANADERIA.

NORMAS GENERALES APLICABLES A LOS USOS B-5Y B-6

a) Definicioén.

A los efectos de las presentes Normas, se consideran usos ganaderos aquellas actividades
relativas a la cria de todo tipo de ganado, asi como a todo tipo de animales de granja o corral,
aves, conejos, etc.

b) Clasificacion de usos ganaderos.

Por sus efectos ambientales y vinculaciones territoriales, se distinguen dos tipos distintos:

B.5.- Ganaderia extensiva vinculada al recurso suelo, pastizales, forrajes, etc.

B.6.- Ganaderia intensiva, industrializada, desligada del substrato vegetal del terreno sobre el

que se implanta.
Por el tipo de especies o ganado que se cria se establecen los siguientes grupos:
— Ganado mayor, vacuno o equino.

— Ganado menor, ovino o caprino.

— Ganado porcino y, avicola, conejero, etc.
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B5.- Ganaderia Extensiva (vinculada a los recursos del suelo).

a) Definicioén.

Se entiende por ganaderia extensiva, el uso ganadero, tradicionalmente de explotacion
familiar, vinculado a una finca en particular o conjunto de fincas, bien como uso principal del
area, bien en régimen de uso compatible. Incluye las edificaciones no residenciales al

servicio del ganado.

Se corresponde con la ganaderia que tradicionalmente se vincula a los recursos del suelo, y
que en esta comarca es la vacuna, la ovina y la caprina, ubicadas de modo aislado, o bien en
relacion directa con la vivienda agricola en instalaciones anejas. No ofrecen peligro de
vertidos concentrados y el régimen tradicional de explotacion no incide en la ordenacion

parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

Su introduccién es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-16.

b) Condiciones generales del uso.

No obstante, para que pueda considerarse vinculado al suelo el uso ganadero, éste habra

de satisfacer las siguientes condiciones:

= La carga ganadera no debe superar las 1,5 UGM por Ha, asi como un maximo de
30 unidades de aves/conejos, siendo UGM las unidades de ganado mayor, segun lo
previsto en el Anexo Il del Reglamento (CE) N° 1.254/1999, de 17 de mayo, y en

aplicacion de la siguiente Tabla:

TABLA DE CONVERSION DE LOS ANIMALES DE LA ESPECIE BOVINA, EQUINA, OVINA Y CAPRINA EN UNIDADES DE
GANADO MAYOR (UGM)

Ganado UGM
Bovinos machos y novillas de mas de 24 meses de edad, vacas nodrizas y vacas lecheras 1,00
Bovinos machos y novillas de 6 a 24 meses de edad 0,6

Ovinos 0,15
Caprinos 0,15
Caballos 1,00
Cerdos 0,75
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= Sin perjuicio de la Legislacién Sectorial Agricola, se establece que la unidad minima
de parcela cercada no podra ser inferior a 0,3 Has.

=  Con respecto al ganado porcino y avicola, se establece una limitacién, en cuanto a
no superar la cifra de 2 cerdos mayores por explotacion familiar, 30 gallinas o 30

conejos, para entenderse integrados en la presente modalidad.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos
para la regulacion de la construccion de los edificios destinados al uso mencionado,

debiendo cumplirse Unicamente:

- indice global de la edificabilidad de parcela................... 0,25+S

- Superficie Gtil Maxima.........ccceeeiiiiiii e 50 m?

- Tamano minimo de la parcela..........ccc. cooeeieeiiieiiinieneenis 0,30 Has.
- Tamano maximo de la parcela.............. ccoovvvrvvvivevnnnnnnn. 4 Has.

S= superficie de parcela vinculada

= En lo que resulte de aplicacion, se estara a lo dispuesto en la Norma 17 del PTETp
(Condiciones de Actuacion en el espacio rustico), asi como en las Normas
Generales de edificacion en suelo rustico previstas en la Norma 18 del mismo Plan

Territorial.

= La altura maxima permitida serd de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50

mts) en cumbrera, con tipologia de cubierta inclinada.

® Los retranqueos minimos a linderos seran de cinco metros (5,00 mts.). Con
respecto a las vias, el retranqueo minimo sera de diez metros (10,00 mts.) a las
vias municipales, siendo para el resto de vias los que se indiquen en la legislacion

sectorial de aplicacion correspondiente.

= |Los cerramientos de parcela podran ser opacos hasta una altura maxima de un
metro (1,00 mts.), y transparente hasta una altura total de cien centimetros (100
cms) mas, hasta completarse una altura total maxima permitida de dos metros (2,00

mts), pudiendo ser totalmente transparente en su totalidad.
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= Las edificaciones al servicio del ganado, en cualquier caso, guardaran la debida
relacién de adecuacion y proporcionalidad con la naturaleza, extensién y destino de
las fincas aspecto que quedara regulado por lo que establezca la Administracion

competente en razén de la materia.

= Conforme al Art. 65, apartados f) y g), las edificaciones auxiliares vinculadas a la
explotacion ganadera, deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio
rural y, en su caso, con los edificios con valor etnogréafico o arquitecténico que
existieran en su entorno cercano, debiendo en todo caso presentar sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminados, empleando las formas, materiales y
colores que favorezcan una mejor integraciéon en el entorno inmediato y en el

paisaje.

=  En el proyecto técnico que se redacte para la obtencién de las autorizaciones
administrativas se detallard con precision la naturaleza de la actividad y se

analizaran las condiciones de salubridad.

= Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas fecales. Para el control de vertidos y proteccion de los
recursos hidrologicos, se estara a las disposiciones legales de aplicacion sobre la
materia, y en concreto:

- R.D.L. 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establece las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Decreto 174/1994, de 29 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
control de vertidos para la proteccion del dominio publico hidraulico.

- Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias.

= las edificaciones deberan adecuarse a las caracteristicas del entorno buscando
soluciones formales y materiales que faciliten la mejor integracion en el paisaje,
utilizandose preferentemente soluciones semienterradas y encajadas en bancales,
con cubiertas de tejas o ajardinadas, y ante todo, ubicarse en los lugares menos

visibles e impactantes de la finca.

= Conforme al PTET,p, se admite la coexistencia del uso turistico con el uso ganadero

en explotaciéon familiar dentro de una misma parcela o unidad apta para la
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edificacion, computandose la edificabilidad de las edificaciones ganaderas

independientemente de las correspondientes al uso turistico.

®  Para la adecuacion al PTET p respecto al uso B-5 que redenominamos “Ganaderia
Extensiva (Explotacion Familiar)’, se ha elaborado el correspondiente Plano de
Admisibilidad de dicho uso, resultante de la interseccion de las UTH'S 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 4 y 8 y de las Unidades de Zona del PGO: RPP, RPE, RPA-1g, RPG, RPF,
RAG y RPT, no pudiendo introducirse fuera de las areas de admisibilidad

delimitadas en dicho plano.

= Respecto a las construcciones preexistentes, se permite su reconstruccion o

mejora, debiendo estar relacionado con el uso agrario existente.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Ganaderia extensiva
(vinculada a los recursos

del suelo)

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Pb
Monteverde excelso RPN-2 e
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde RPN-3 Pb
degradado 1EM
Reservas de bosque natural RPN-4ggn Pb
Topografia Accidentada RPN-575 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Cc
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cc
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Cc
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cc
PROTECCION DE Carreteras RPI-1¢ Po
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Np
PROTECCION FORESTAL RPF Mc
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Cc
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.

Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccién de este uso se

corresponden con el Suelo Rustico de Proteccion Econdmica Agraria.

Sera posible este uso en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica Suelo Rdustico de

Proteccion de Entornos, siempre y cuando su introduccion sea compatible con los valores
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objeto de proteccidn y no afecte negativamente a los valores generales que se encuentren,

ademas, no suponga la edificacion de construcciones.

Cuando se trata de una Unidad Territorial dentro de un Espacio Natural Protegido sera el Plan
de Ordenacion o las Normas de dicho espacio los que habran de establecer las limitaciones a

la introduccion del uso.

Las construcciones ganaderas deberan emplazarse a cuarenta metros (40,00 mts) como
minimo de la vivienda mas préxima y a cincuenta metros (50 mts) como minimo del viario de
primer y segundo nivel y diez metros (10 mts) a viario de tercer nivel y local. Con respecto a
los sectores clasificados en este Plan de Suelo Urbano y Urbanizable, la distancia minima
se establece en 300 m.

En general, la introduccién de esta actividad, se realizara de modo tal que quede protegida
la vegetacion de porte arboéreo existente, asi como las masas arbustivas de vegetacion

autoctona.

Cuando se pretenda introducir este uso en las unidades de zona RPG-1, RPG-2 y RPG-3,
situadas en la zona de La Rehoya-Carbonero-Tamano, al objeto de garantizar el adecuado
estudio y proteccién del &mbito, se establece la incorporacion a los instrumentos pertinentes
para su autorizacion de los estudios precisos de las zonas detalladas en el plano n® 13
“Areas de especial valor natural o cultural”, asi como de las formaciones vegetales
resefiadas (fayal-brezal, considerada en la Directiva 92/43/CEE, en la categoria de
“Brezales secos macaronésicos endémicos” (4050) a nivel de la asociacién fitosociologica

Myrico fayae-ericetum arboreae -305011-).

En este sentido se establecera la presencia o no de valores ambientales, su tipo y calidad
ambiental, y, si fuera el caso (existencia de valores significativos), las medidas precisas para
la conservacion y adecuada convivencia y adaptacion de las actuaciones propuestas con los

valores ambientales detectados.
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No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 20 % ni afectar a manchas
RPA-1 ¢ arbustivas de vegetacion autoctona.
RPG-1 Para su introduccion en estas areas, habra de acompanarse al instrumento urbanistico habilitante,
RPG2 un estudio justificativo donde se establezca la presencia o no de valores ambientales, su tipo y
) calidad ambiental, y, si fuera el caso (existencia de valores significativos), las medidas precisas
para la conservacion y adecuada convivencia y adaptacion de las actuaciones propuestas con
RPG-3 los valores ambientales detectados. En especial, de los enclaves descritos en el Plano n°® 13
“Areas de especial valor natural o cultural” de Fayal-brezal.

RPP Se limita exclusivamente a las actividades de pastoreo, vinculado a prados, cultivos de tagasastes,

RPE etc...

RPH Su introduccién queda limitada a la justificacion de compatibilidad con los valores de conservacion.
La introduccion de la actividad se realizara de manera que quede protegida la vegetacion de porte
arboreo existente y se limitara a zonas deforestadas antes de la entrada en vigor de este Plan
General.

RPT De igual manera, deberan quedar protegidas las manchas arbustivas de vegetacién autoctona.

En estas subcategorias no seran autorizables las edificaciones auxiliares al servicio de la
explotacion.
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B6.- Ganaderia Intensiva.

a) Definicioén.

Se entiende por ganaderia intensiva, el uso ganadero, la cunicultura y la avicultura, ejercido
en régimen intensivo. Incluye las edificaciones al servicio de los animales, asi como las
instalaciones precisas para la elaboracion de los productos obtenidos de la explotacion, tales
como: salas de elaboracion de quesos o similares, en el caso de que las condiciones
sanitarias exigidas a esas actividades de elaboracién o transformacién resultasen compatibles

con la explotacion ganadera.

Se corresponde con el uso de explotacion ganadera del PTET p, considerado como la unidad
técnico econdmico para la producciéon de ganado y prestacion de servicios ganaderos para el

mercado.

Se considera ganaderia intensiva aquella instalacién cuya carga ganadera supere las 1,5
UGM por Ha, asi como las 30 unidades de aves/conejos, siendo UGM las unidades de
ganado mayor, segun lo previsto en el Anexo Ill del Reglamento (CE) N° 1.254/1999, de 17

de mayo, y en aplicacién de la siguiente Tabla:

TABLA DE CONVERSION DE LOS ANIMALES DE LA ESPECIE BOVINA, EQUINA, OVINA'Y CAPRINA EN
UNIDADES DE GANADO MAYOR (UGM)

Ganado UGM
Bovinos machos y novillas de mas de 24 meses de edad, vacas nodrizas y vacas lecheras 1,00
Bovinos machos y novillas de 6 a 24 meses de edad 0,6

Ovinos 0,15
Caprinos 0,15
Caballos 1,00
10 Gallinas 0,50
Cerdos 0,75
10 Conejos 0,50
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Asimismo, se consideran ganaderia intensiva, las instalaciones que superen las cargas

ganaderas siguientes, entendiéndose como la suma total resultante del conjunto de cabezas

de animales:
N° de cabezas UGM

GALLINAS 30
CONEJOS 30
CERDOS MAYORES 2 —
VACAS 2

CABRAS / OVEJAS 14

CABALLOS 2

N° de colmenas
ABEJAS 10

Se delimitan unas areas de localizacion preferente, recogidas dentro de la zona de proteccion

Agraria-Ganadera. Su introduccion es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado

en el Plano OEC-17.

b) Condiciones generales del uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos

para la regulacion de la construccion de los edificios destinados al uso mencionado,

debiendo cumplirse Unicamente:

- indice global de la explotacién:

- Parcela minima de la explotacién:

- Parcela maxima de la explotacion:

- Altura maxima en fachada:

- Altura méaxima en cumbrera:

0,1 m*m?
0,3 Ha.

4 Has.
5,50 metros

6,50 metros

= Enlo que resulte de aplicacion, se estara a lo dispuesto en la Norma 17 del PTET,p

(Condiciones de Actuacién en el espacio rustico), asi

como en las Normas

Generales de edificaciéon en suelo rustico previstas en la Norma 18 del mismo Plan

Territorial.
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= Las edificaciones agropecuarias, en cualquier caso, guardaran la debida relacion de
adecuacion y proporcionalidad con la naturaleza, extensién y destino de las fincas
aspecto que quedara regulado por lo que establezca la Administracion competente

en razon de la materia.

En cualquier caso, la edificabilidad maxima correspondiente a las edificaciones
auxiliares sera la minima necesaria para el adecuado desarrollo de la actividad,
debiendo fragmentarse la construcciéon en voliumenes edificados no superiores a
300 m?, en evitacién de implantaciones volumétricas de gran tamafio con un fuerte

impacto paisajistico.

= En el proyecto técnico que se redacte para la obtencion de las autorizaciones
administrativas se detallara con precision la naturaleza de la actividad y se

analizaran las condiciones de salubridad.

= Las edificaciones destinadas a granjas dispondran de instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas fecales. En el Art. 5.3.6 de estas Normas se recogen las

determinaciones sobre control de vertidos y proteccion de los recursos hidroldgicos.

= Las edificaciones deberan adecuarse a las caracteristicas del entorno buscando
soluciones formales y materiales que faciliten la mejor integraciéon en el paisaje,
utilizandose preferentemente soluciones semienterradas y encajadas en bancales,
con cubiertas de tejas o ajardinadas, y ante todo, ubicarse en los lugares menos
visibles e impactantes de la finca. Los paramentos deberan revestirse y pintarse,
pudiéndose exigir el revestimiento de determinados cerramientos mediante

trasdosados de piedra del lugar.

= La actividad de ganaderia intensiva quedara regulada, a todos los efectos, por la
ley autondmica 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de Actividades

Clasificadas y Espectaculos Publicos, o ley que la sustituya.

= Para la adecuacion al PTET p respecto al uso B-6 que redenominamos “Ganaderia
Intensiva (Explotacion Ganadera)”, se ha elaborado el correspondiente Plano de
Admisibilidad de dicho uso, resultante de la interseccion de las UTH'S 3.1, 3.2, 3.3,
3.4, 4 y 8 y de las Unidades de Zona del PGO: RPP, RPE, RPA-1¢, RPG, RPF,
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RAG y RPT, no pudiéndose introducir este uso fuera de las areas de admisibilidad

delimitadas en dicho plano.

= Este uso es incompatible con el turistico, entendiéndose dicha incompatibilidad en
cuanto a la coexistencia de ambos usos dentro de una misma parcela o unidad apta

para la edificacion (UAE).

DETERMINACIONES DE

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS
ORDENACION

Ganaderia intensiva

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y RPN-2 Pb
< EP
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Pb
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggn Pb
Topografia Accidentada RPN-574 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Cc
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
Carret - Pb
PROTECCION DE arreteras RPI-1c
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Np
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.
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c) Condiciones para la transformacion a este uso.

C1. Independientemente de las zonas incluidas dentro de la subcategoria de Proteccion
Ganadera, se podran localizar en las comprendidas en el Suelo Rustico de Proteccion
Econdémica Agraria Extensiva, y se realiza con limitaciones, es decir: a través de la
tramitacion de un expediente, en el que se demuestra haber dado cumplimiento a todas las
condiciones para la transformacion exigidas por este Plan, requisito sin el cual no se
autorizara la misma. El expediente se tramitara de acuerdo con el procedimiento dispuesto

en el Art. 62 quinquies del TRLotc-Lenac para las Calificaciones Territoriales.

C2. En el Suelo Rustico RPA-1g, se limitan genéricamente las instalaciones para la ganaderia
intensiva en un perimetro de 400 m. en torno a cualquier recinto de suelo urbano, urbanizable
0, asentamiento rural que se encuentre clasificado por las Normas. Dicha distancia se
incrementa hasta 600 m. cuando se trata de granjas intensivas de cerdos y aves. En todo
caso, no se admite la ganaderia intensiva en un radio de 300 m. medidos desde cualquier
vivienda existente en situacion de legalidad, esta distancia se incrementara hasta 500 m.
cuando se trate de granjas de cerdos y aves. Cuando se trate de actuaciones ganaderas de
hasta 4 UGM, la distancia a los recintos de suelo urbano, urbanizable, se reduce a 150
metros, 100 m. al perimetro de los asentamientos rurales, y 50 metros a las viviendas legales
existentes, salvo que se trate de la vivienda vinculada a la propia explotacion ganadera.
Estas condiciones de distancia no son de aplicacion a las areas incluidas en la subcategoria

de Suelo Rustico de Proteccion Ganadera (RPG).

C3. La implantacion de nuevas instalaciones para el uso ganadero estabulado sélo podra
producirse en terrenos incluidos en ambitos de ordenacién del planeamiento general que se
adscriban a areas de Suelo Rustico de Proteccién de Valores Economicos, Agraria
Extensiva o Ganadera, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior. Igual condicién
regira para la ampliacion (en superficie de terreno o edificaciones, o en numero de

animales) de las instalaciones ya existentes.

C4. Los servicios necesarios para poder desarrollar la actividad ganadera, seran, al menos,

los siguientes:

- La parcela debera dar frente a una via apta para el trafico rodado que tendra como

minimo 4,00 m de anchura.
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- Abastecimiento de agua y de energia eléctrica en niveles suficientes segun las
dimensiones de la explotacion, lo cual se justificara expresamente. Asimismo, contara
con instalacion de almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para 5 dias en

caso de interrupcion del abastecimiento.

- Sistemas adecuados de depuracion de vertidos y eliminacion de residuos (entre ellos,
los propios cadaveres de animales) acordes con la dimensién y naturaleza de la
actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas que se prevean a nivel

insular.

- Estercolero, o depdsito de excrementos, con suficiente estanqueidad y capacidad de
almacenamiento calculada en funcién de las posibilidades de reutilizacion agricola de
los mismos, extremos que deberan justificarse expresamente; alternativamente se
admitira otro sistema de utilizacion y reciclaje de excrementos, siempre que esté

aprobado en la normativa vigente.

- El retranqueo de las edificaciones e instalaciones de la explotacién no sera menor de
quince metros (15,00mts) al eje del viario de acceso y de cinco metros (5,00mts.) a los
linderos de la finca. De otra parte, seran de facil limpieza, desinfeccion, y, en general,

mantenimiento en las adecuadas condiciones de salubridad, seguridad y ornato.

- Los cerramientos de parcela seran opacos hasta una altura maxima de un metro (1,00
mts.), y transparente hasta una altura de cien centimetros (100 cms) mas, hasta
completarse una altura total maxima permitida de dos metros (2,00 mts.), que podra
ser transparente en su totalidad.

d) Limitaciones a la introduccién de este uso

Cuando se pretenda introducir este uso en las unidades de zona RPG-1, RPG-2 y RPG-3,
situadas en la zona de La Rehoya-Carbonero-Tamano, al objeto de garantizar el adecuado
estudio y proteccién del &mbito, se establece la incorporacion a los instrumentos pertinentes
para su autorizacion de los estudios precisos de las zonas detalladas en el plano n® 13
“Areas de especial valor natural o cultural’”, asi como de las formaciones vegetales

resefiadas (fayal-brezal, considerada en la Directiva 92/43/CEE, en la categoria de
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“Brezales secos macaronésicos endémicos” (4050) a nivel de la asociacién fitosociologica

Myrico fayae-ericetum arboreae -305011-).

En este sentido se establecera la presencia o no de valores ambientales, su tipo y calidad

ambiental, y, si fuera el caso (existencia de valores significativos), las medidas precisas para

la conservacion y adecuada convivencia y adaptacion de las actuaciones propuestas con los

valores ambientales detectados.

No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 20 % ni afectar a manchas arbustivas de
RPA-1 ¢ vegetacion autoctona.

RPG-1 Para su introduccion en estas areas, habra de acompafarse al instrumento urbanistico habilitante, un estudio
RPG2 justificativo donde se establezca la presencia o no de valores ambientales, su tipo y calidad ambiental, y, si
) fuera el caso (existencia de valores significativos), las medidas precisas para la conservacion y adecuada
RPG-3 convivencia y adaptacion de las actuaciones propuestas con los valores ambientales detectados. En especial,

de los enclaves descritos en el Plano n° 13 “Areas de especial valor natural o cultural” de Fayal-brezal.
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B7.- Bodeqgas, cuartos de aperos y construcciones de escasa entidad vinculadas a la

agricultura.

a) Definicién.

Edificaciones de caracter artesanal, o bien auxiliares de las actividades agricolas, de
superficie construida inferior a los 50 m?, destinadas a la elaboracién artesanal del vino, caso
de las bodegas, o bien al almacenamiento de los utiles, maquinaria, equipos y productos

precisos para el desarrollo de la actividad agraria.

No comprenden los almacenes agricolas, ni las bodegas de caracter industrial, cuya
regulacién se realiza en los apartados B-8 (almacenes agricolas) y G-1 (Industria extensiva o

aislada) siguientes.

Su introduccién es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-12.

b) Condiciones generales del uso.

= La autorizacidon de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el Art. 66 del
TRLotc-Lenac.

=  En lo que resulte de aplicacién, se estara a lo dispuesto en la Norma 17 del PTETp
(Condiciones de Actuacion en el espacio rustico), asi como en las Normas
Generales de edificacion en suelo rustico previstas en la Norma 18 del mismo Plan
Territorial.

= Los indices urbanisticos para la introducciéon de este uso son los siguientes:

- Tamafio minimo de parcela cultivada (Sp)...................... 2.000 m?

- Superficie util edificable en parcela (Su)........................ 0,15VSp (*)(**)
- Superficie ttilmaxima ... 50 m?

- Altura maxima en paramentos verticales....................... 2,60 m

- Hueco tipo postigo: altura minima del suelo: 1,5 m; superficie maxima: 0,60 m?
(*) Con las excepciones que se establecen mas adelante. No se incluye en el cémputo de la
superficie Util maxima la ocupada por las instalaciones sanitarias complementarias que sean
precisas, siempre que ésas no superen los 10,00 m? utiles.

(**) Cuando este uso se pretenda introducir en Asentamiento Agricola, la superficie maxima sera de
25 m?, que se podra incrementar hasta un 20% (30 m?), cuando se acaben con piedra natural, o del

100% (50 m?) cuando se dispongan integrados en bancales, con una unica fachada incorporada al
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bancal acabada con piedra natural y que disponga de una cubierta de tierra natural apta para el

cultivo sin apertura de huecos de ventilacion en la misma.

= Conforme a la recomendacion establecida en la Norma 14 del PTET p, se establece
que el uso estara estrictamente relacionado con la explotacién agraria. Cuando se
trate de bodegas, la explotacién existente de vifiedos justificara la autorizacion de la
misma.

= |La edificacion debera emplazarse en el lugar que permita la mayor integracion
paisajistica.

= Si se reviste exteriormente con trasdosado de mamposteria careada, que habra de
ser del lugar, se podra incrementar la superficie maxima autorizable, hasta el doble
de la que resulte por la formula 0,15VSp. Con un maximo de 40,00 m? (tiles. Se
prohibe los chapados de lajas de piedra.

®=  Cuando se adopten soluciones de edificaciones integradas y encastradas en
bancales, haciendo coincidir su fachada con el muro de contencién de mamposteria
del bancal o terraza, y su cubierta se construya mediante el sistema de ajardinado o
tratamiento con aridos, podra incrementarse la superficie maxima autorizable, en el
triple de la que resulte por la formula 0,15VSp., con un maximo de 50 m? Gtiles.

"= En los dos supuestos anteriores, asi como cuando nos apartemos de las
condiciones minimas establecidas en el PTET,p, asi como en la Ley 6/2009, de 6 de
mayo, de Medidas Urgentes en Materia de Ordenacion Territorial para la
dinamizacién sectorial y la ordenacion del turismo, la autorizacion requerira el
informe del Servicio de Agricultura del Cabildo Insular, obteniéndose la autorizacion
mediante Calificacién Territorial.

= Se prohibe expresamente la utilizacion de contenedores prefabricados para el uso
de cuartos de aperos, bodegas u otros usos vinculados a la actividad agraria.

®  Para la adecuacion al PTET,p, se ha elaborado el Plano OEC-12 de Admisibilidad
del Uso B-7 (Bodegas, Cuartos de Apero y Construcciones de Escasa Entidad
vinculadas a la agricultura), resultante de la interseccion de las unidades de zona
RPA-1g, RPA-2, Y RAG del PGO y las UTH'S 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 4, 8y Z0 con
uso agrario del PTET_p, no permitiéndose introducir este uso fuera de las areas de

admisibilidad delimitadas en dicho plano.
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c¢) Condiciones para la introduccion de este uso

C1. Las areas en las que es posible introducir este uso se corresponden con el Suelo

Rustico de Proteccion Agraria (RPA), a excepcion del suelo de Proteccion Ganadera (RPG),

y asi mismo en el de Asentamientos Agricolas (RAG), independientemente de encontrarse

situada dentro del espacio de admisibilidad del uso B-7 delimitado en el Plano anteriormente

referido.

CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE ORDENACION
Bodegas, cuartos de aperos y

construcciones de escasa
entidad vinculadas a la

agricultura.

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y RPN-2 p Pb
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde RPN-3e Pb
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4gsn Pb
Topografia Accidentada RPN-57 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA | Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Ac
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Ac
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA | Barrancos y ramblas RPH Pb
PROTECCION DE Carreteras RPI-1 ¢ b
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Ac
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.
Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

B-7

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.
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d) Limitaciones a la introduccion de este uso

Conforme a lo previsto en el Art. 63, apartado 2, subapartado c) del TRLotc-Lenac,

modificado por el Art. 4 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de

ordenacion territorial para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, no sera

necesario la obtencion de la previa Calificaciéon Territorial para los cuartos de aperos que no

excedan ni de 25 m? ni del 1% de la superficie de la parcela vinculada, exceptuando la

superficie correspondiente a las instalaciones sanitarias complementarias que no superen

los 10 m2.

Cuando se pretenda la construccion de bodegas, habra de justificarse su vinculacion a

fincas agricolas de vifiedos en explotacion.

Este uso queda prohibido fuera del espacio de admisibilidad derivado del Plan Territorial

Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma.

RPA-1 g No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 20 % y nunca a costa de la tala de
T vegetacion de porte arbéreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion autdctona.
-2 |
RAG
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B8.-Almacenes agricolas

a) Definicion

Se corresponde con aquellas edificaciones de productos agricolas que, por la naturaleza de
los cultivos, deban emplazarse en el suelo rustico para asegurar la cercania a aquellos,
siempre que la actividad que en los locales se desarrolle deba emplazarse necesariamente
en esta posicidn; no sustituye a las naves industriales que deben situarse en sectores
preparados para ese uso en una de las clasificaciones urbanisticas que le sean apropiadas

(urbano, urbanizable).

Comprende exclusivamente las edificaciones de bodegas, asi como aquellas destinadas a
la recepcion, empaquetado, conservacion, procesado, transformacion y comercializacion de
productos agricolas, que no se encuentran vinculados a una finca en concreto, sino a un
conjunto de fincas, y cuya ubicacion responde a criterios de accesibilidad y cercania a los

cultivos.

Los almacenes de superficie inferior a 50 m? se regularan conforme al apartado B-7 anterior.

Su introduccion es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-
13.

b) Condiciones generales del uso

= En lo que resulte de aplicacion, se estara a lo dispuesto en la Norma 17 del PTETp
(Condiciones de Actuacion en el espacio rustico), asi como en las Normas
Generales de edificacion en suelo rustico previstas en la Norma 18 del mismo Plan

Territorial.

® La superficie maxima construida sera de 750 m?, quedando prohibida su utilizacion
para fines industriales. Con la finalidad de acreditar tal vinculacién habra de
justificarse adecuadamente la cuantia de productos agricolas manipulados y
comercializados, el numero de agricultores relacionados con dicha instalacion, y la
situacién de las explotaciones agrarias, en base a lo cual se estimara la superficie

construida precisa para su funcionamiento.
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= No podran construirse edificios para almacenes vinculados a un conjunto de fincas,
que guarden entre si una separacion inferior a los cuatrocientos metros (400 mts.),

0 a otros ya existentes.

= La autorizacién de este uso vendra regulada por lo dispuesto en el Art. 66 del
TRLotc-Lenac.

= Estas instalaciones se retranquearan al menos cinco metros (5 mts.) a los linderos
de las propiedades sobre las que se levanten, y 10 metros a cualquier via publica,
salvo distancias mayores procedentes por la normativa sectorial. Esta distancia se

aumentara en cuatro metros (4,00 mts.) mas si la via no estuviese deslindada.

= Se habra de justificar la adecuada relacién del uso con la naturaleza y destino de

las fincas.

= Conforme a la recomendacion establecida en la Norma 14 del PTETp la ocupacion

maxima edificatoria se establece en un 25 % de la parcela vinculada.

= Se resuelve la adecuacion al PTET p, mediante la elaboracion de un Plano de
Admisibilidad del Uso B-8 (Almacenes Agricolas), resultante de la interseccion de
las unidades de zona RPA-1g, RPA-2, Y RAG del PGO y las UTH'S 2.2, 2.3, 3.1,
3.2, 3.3, 4, 5.1 y 5.2 con uso agrario del PTET_p, no admitiéndose la introduccion

de este uso fuera de las areas de admisibilidad delimitadas en dicho plano.

= Este uso, conforme a la Norma 14.2 del PTETLP, es incompatible con el turistico.
Dicha incompatibilidad se entiende por la coexistencia de ambos usos dentro de una

misma parcela o unidad apta para la edificacion (UAE).

c) Condiciones para la transformacion de este uso.

Las areas desde las que es posible realizar una transformacion de este uso se
corresponden con el Suelo Rustico de Proteccion Agraria (RPA), a excepcién del suelo de
Proteccion Ganadera (RPG), y asentamientos agricolas (RAG), independientemente de
encontrarse situada dentro del espacio de admisibilidad del uso B-8 previsto en el Plano
OEC-13.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Almacenes agricolas

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Pb
RPN-2 gp
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Pb
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Pb
Topografia Accidentada RPN-574 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 g Ac
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Ac
Protecciéon Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
. - Pb
PROTECCION DE Carreteras RPI1 ¢
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Ac
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacion actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso

En las areas de cultivos forzados bajo invernadero, que resulten de la aprobacion del Plan
Especial que ha de regular la instalaciéon de plasticos, se podran incluir este tipo de almacenes
en la proporcién maxima indicada, pero su situacién, volumetria y caracteristicas constructivas
vendran fijadas por el mencionado Plan Especial, que debera encontrarse en vigor antes de

autorizar la construccion de almacenes.
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Este uso queda prohibido fuera del espacio de admisibilidad establecido por el Plan Territorial

Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTET p).

La incompatibilidad de este uso con el turistico se refiere a la coexistencia dentro de una

misma parcela.

RPA-1 ¢

No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 15 % y nunca a costa de la tala de
vegetacion de porte arbdreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion autoctona.

RPA-2,

No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 15 % y nunca a costa de la tala de
vegetacién de porte arbéreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion autéctona.

En las areas de cultivos forzados bajo invernadero, que resulten de la aprobacién del Plan Especial que ha de
regular la instalacion de plasticos, se podran incluir este tipo de almacenes en la proporcion maxima indicada, pero
su situacion, Volumetria y caracteristicas constructivas vendran fijadas por el mencionado Plan Especial, que
debera estar en vigor antes de autorizar la construccién de almacenes

RAG

No podran autorizarse en terrenos con una pendiente media superior al 15 % y nunca a costa de la tala de
vegetacién de porte arbéreo o afectando a las masas arbustivas de vegetacion autéctona.

Solo podran autorizarse pequefios almacenes, salvo que se produzca una vinculacién a un conjunto de fincas.
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C.- OCIO, RECREO Y TURISMO.

C1.- Senderismo Peatonal.

a) Definicién.

Corresponde a los itinerarios rurales en los que es posible (y en ciertos casos, deseable) el
fomento del excursionismo a pie, mediante la preparaciéon de sendas adecuadas. Se incluyen
las construcciones o espacios al servicio de las actividades de senderismo y excursiones

tematicas.

b) Condiciones generales del uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el

especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.

= Conforme a la DOG 58.e), las nuevas vias peatonales y el acondicionamiento de las
existentes, habra de realizarse mimetizando su presencia con vegetacion y materiales
adecuados, evitando la construccién de muros de contencién impactantes, que en todo
caso habran de construirse mediante trasdosados de mamposteria de piedra del lugar.
Cuando se estime por las Administraciones implicadas en las autorizaciones podra

exigirse estudios justificativos de integracion paisajistica.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Senderismo peatonal

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecolégico. Pinar canario y Cc*
RPN-2 gp
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Cs*
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Cs
Topografia Accidentada RPN-57 Cs
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Cc
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Cc
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cc
PROTECCION COSTERA RPL Cc
Productivo Extensivo RPA-1 g Cs
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Cs
Proteccion Ganadera RPG Cs
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cs
PROTECCION DE Ca”et.era,s _ RPI-1 o Cs
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Cs
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Cs
PROTECCION FORESTAL RPF Cs
ASENTAMIENTO RURAL RAR Ma
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Ma
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cs

(*) Compatible su introduccion con

limitaciones.

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin

limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.
As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.

Ac: Autorizable con limitaciones co
Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

mo uso secundario.
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c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las areas en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponden con la

totalidad del Suelo Rustico Municipal, y se realiza con o sin limitaciones, segun el caso.

RPN-2 ep No se podran abrir nuevos senderos, cifiéndose las actuaciones a la mejora adecuada de los ya existentes.
RPP Las nuevas vias peatonales y el acondicionamiento de las existentes, habra de realizarse mimetizando su
RPC presencia con vegetacion y materiales adecuados, evitando la construccion de muros de contencién
RPE impactantes, que en tpdo caso habrén_ Qe copstruw_se medlante trasdosadqs dg mampost’erial dg piedra qel
lugar. Cuando se estime por las Administraciones implicadas en las autorizaciones podra exigirse estudios
RPL justificativos de integracién paisajistica.

Conforme a la Norma 12.3 del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad
Turistica de La Palma (PTET.p), se prohibe la introduccion de este uso ex novo,
admitiéndose exclusivamente en los caminos y senderos existentes en la zona exenta (Z0) y
en las unidades territoriales homogéneas de alta naturalidad (UTH-1) de dicho PTETp.
Asimismo, conforme a dicha Norma 12.3, se prohibe la introduccion de edificaciones o
construcciones de cualquier naturaleza, las infraestructuras, redes de servicios o nuevos
viarios, y asimismo se prohibe la sefalética privada, tales como anuncios, carteles u otros,
que solo se admitiria excepcionalmente por razones justificadas de “Interés General’.
Asimismo, conforme a la misma Normas 12.3, quedan exceptuados de esta limitacion los
suelos de Proteccion Agraria (RPA) categorizados en este Plan General. El espacio dentro
de las zonas Z0 y UTH-1 donde operan las limitaciones de la Norma 12.3, se determina en
el Plano OEC-26.
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C2.- Recorridos a Caballo.

a) Definicién.

Es la actividad desarrollada a lo largo de los itinerarios rurales en los que es posible la
utilizacion de caballos para excursiones. Incluye la instalacion de facilidades al servicio de las
cabalgaduras (cuadras, abrevaderos, etc.), mediante la preparacién de sendas adecuadas.
Se incluyen en este uso la equinoterapia. Su introduccion es posible dentro del Espacio de
Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-25.

b) Condiciones generales del uso.

] Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.
Para la regulacién de la construccion de las edificaciones al servicio de las
cabalgaduras, se deben cumplir los siguientes parametros:

- Tamafo minimo de la parcela vinculada a dicha edificacion auxiliar: 5.000 m?
- Altura maxima en fachada: 3,00 m.

- Altura maxima en cumbrera: 5,00 m.

- Tamafio maximo de la edificacion: 500 m? Construidos

- Indice de edificabilidad: 0,05 m2C/m2S

= Seran de aplicacion las normas generales de edificacion en suelo rustico establecidas
en la Norma 18 del PTETLP.

" Las edificaciones al servicio de las cabalgaduras deberan adecuarse a las
caracteristicas del entorno buscando soluciones formales y materiales que faciliten la
mejor integracion en el paisaje, utilizandose preferentemente soluciones
semienterradas y encajadas en bancales, con cubiertas de tejas o ajardinadas, y ante
todo, ubicarse en los lugares menos visibles e impactantes de la finca. Los paramentos
deben revestirse y pintarse, pudiéndose exigir el revestimiento de determinados

cerramientos mediante trasdosado de piedra del lugar.

" Los retranqueos a linderos y vias seran de 5 y 10 metros respectivamente, sin perjuicio

de mayores distancias exigidas por la Normativa Sectorial de Carreteras.
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= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en
sus zonas periféricas de proteccioén, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el
especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.

" Conforme a la DOG 58.e), los nuevos recorridos a caballo y el acondicionamiento de
los existentes, habra de realizarse mimetizando su presencia con vegetaciéon y
materiales adecuados, evitando la construccion de muros de contencidon impactantes,
que en todo caso habran de construirse mediante trasdosados de mamposteria de
piedra del lugar. Cuando se estime por las Administraciones implicadas en las

autorizaciones podra exigirse estudios justificativos de integracién paisajistica.

. Con la finalidad de conciliar el uso 10-10 (Instalaciones hipicas: Espacios para la
practica ecuestre, cuadras, abrevaderos, etc) del PTET p, con éste del PGO, se ha
elaborado un plano de admisibilidad, formado por la interseccion de las UTH'S: 2.1,
2.2,2.3,3.3,34,4y 8y las unidades zona del PGO (RPN-2gp, RPN-3gm, RPN-4ggy,
RPP, RPE, RPL, RPA-1,, RPA-2,, RPG, RPH, RPe, RPF, RAG y RPT. No se
permite la introduccién de este uso fuera de dichas areas de admisibilidad delimitadas
en el Plano N° OEC-25.

] La posibilidad de introducir este uso en las UTH'S: 2.1, 2.2 y 2.3, conforme a la
Norma 14 del PTETp, sera posible si se consigue adecuada integracién, respetando

los valores en presencia.
] Este uso, conforme a la Norma 14.2 del PTETLP, es incompatible con el turistico.

Dicha incompatibilidad se entiende por la coexistencia de ambos usos dentro de una

misma parcela o unidad apta para la edificacién (UAE).

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. Pégina 125 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Breiia Alta.

Adaptacion Plena

Documento Aprobado Definitivamente por

la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Recorridos a caballo

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Cc*
RPN-2 gp
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Cc*
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4gsn Cc*
Topografia Accidentada RPN-514 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Cc*
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Cc*
PROTECCION COSTERA RPL Cc
Productivo Extensivo RPA-1 g Ac
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Ac
Proteccion Ganadera RPG As
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Cc*
: - P
PROTECCION DE Carreteras RPIc o
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Cs
PROTECCION FORESTAL RPF As
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Cs
PROTECCION TERRITORIAL RPT Ac*

(*) Compatible su introduccién con limitaciones.

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

Las areas en las que es posible realizar una introduccién de este uso se corresponden con la
totalidad del Suelo Rustico Municipal, a excepcién de las categorias de Topografia
Accidentada RPN-575, Proteccién Cultural RPC y Proteccion de Infraestructuras RPI, se

realiza con o sin limitaciones, segun el caso.
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Las edificaciones al servicio de las cabalgaduras solo podran ubicarse en RPA-1g, RPA-2, y

RPG, cuya introduccion se realizara mediante un Proyecto de Actuacion Territorial (PAT), o

instrumento que legalmente proceda.

Este uso es incompatible funcionalmente con el de vivienda, salvo que la vivienda se

encuentre vinculada al desarrollo de dicha actividad, y con el uso alojativo turistico.

RPN-2 g No se podran abrir nuevos senderos, cifiéndose las actuaciones a la mejora adecuada de los ya existentes.
RPN-4gey , . ) ) " .
RPP No seran autorizables las instalaciones auxiliares al servicio de cabalgaduras.
RPE Este uso es incompatible funcionalmente con el de vivienda y con el uso turistico
RPL
RPH El acondicionamiento de los recorridos existentes, habra de realizarse mimetizando su presencia con
vegetacion y materiales adecuados, evitando la construcciéon de muros de contencién impactantes, que en todo
RPT caso habran de construirse mediante trasdosados de mamposteria de piedra del lugar. Cuando se estime por
las Administraciones implicadas en las autorizaciones podra exigirse estudios justificativos de integracion
paisajistica
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C3.- Pequeias adecuaciones recreativas.

a) Definicién.

Corresponde a las instalaciones que tienen por finalidad un mejor disfrute del medio natural y
del paisaje, realizadas por los entes publicos y sin animo de lucro como objetivo principal.
Incluye miradores de carretera, areas de merienda en espacios naturales, fogones, refugios
de montafia, aulas de naturaleza (alojamiento temporal de caracter didactico) y otras
adecuaciones similares. En este sentido, se entiende por mirador, los espacios abiertos
acondicionados y protegidos mediante barandas para el disfrute del paisaje, no incluyendo los
volumenes edificados vinculados al mismo para cualquier uso asociado. Constituyen las
areas de merienda en espacios naturales, aquellas zonas abiertas acotadas, acondicionadas
y dotadas de elementos y facilidades, tales como fogones, cobertizos, mesas, bancos, chorros
de agua, servicios sanitarios, pequefios almacenes, efc..., destinadas al disfrute familiar y al
ocio, en contacto con la naturaleza. Se entiende por fogones, los enclaves de pequeio
tamano, normalmente vinculados a la red de caminos, dotados de equipamiento rusticos para
la coccion de alimentos y mobiliario asociado de mesas y cobertizos. Se entiende por refugios
de montafa, las edificaciones, normalmente vinculadas a la red insular de senderos,
destinadas a la pernoctacion temporal. Las aulas de la naturaleza son las edificaciones
emplazadas en un medio natural, destinadas a servicios fundamentalmente didacticos, de
investigacion, de divulgacion, de caracter institucional, etc..., que permiten la posibilidad de

pernoctar o alojarse temporalmente.

b) Condiciones generales del uso.

= Dada su naturaleza, este uso no esta sujeto al cumplimiento de indices urbanisticos.

= Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios
Naturales Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural
Risco de La Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como
en sus zonas periféricas de proteccién, el régimen de usos tolerados o permitidos

sera el especialmente establecido por sus instrumentos de ordenacion.

= Se realizaran con la minima modificacion de la orografia natural del terreno, es decir,

aminorando en lo posible los movimientos de tierra, debiendo resolverse las
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contenciones de taludes y los confinamientos de espacios mediante muros y muretes

de mamposteria de piedra del lugar.

= Las edificaciones de servicios sanitarios y almacenes, asi como las aulas de
naturaleza, deberan adecuarse a las caracteristicas del entorno buscando soluciones
formales y materiales que faciliten la mejor integracién en el paisaje, utilizandose
preferentemente soluciones semienterradas y encajadas en bancales, con cubiertas
de tejas o ajardinadas, y ante todo, ubicarse en los lugares menos visibles e
impactantes del area intervenida. Los paramentos deben de revestirse

preferentemente mediante trasdosado de piedra del lugar.

= Los elementos muebles, tales como mesas, bancos, fuentes, etc..., asi como los
elementos de proteccion, tales como barandas y vallados, se realizaran
preferentemente utilizando piedra, madera o fundicion. Se admitiran otras soluciones

formales, que requeriran mayor justificacién.

= Seran de aplicacién las normas generales de edificacion en suelo rustico establecidas
en la Norma 18 del PTETLP.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Pequeiias adecuaciones

recreativas

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecolégico. Pinar canario y RPN-2 Ac
< EP
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde As
RPN-3iem
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggn As
Topografia Accidentada RPN-574 Ac
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Ac
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Ac
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Ac
PROTECCION COSTERA RPL Ac
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Ac
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Ac
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Ac
Carret - N
PROTECCION DE arreteras RPI-1 ¢ P
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Ac
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Np
PROTECCION FORESTAL RPF As
ASENTAMIENTO RURAL RAR Ac
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Ac
PROTECCION TERRITORIAL RPT Ac

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

C1. Las areas en las que es posible realizar una introduccion de este uso se corresponden
con la totalidad del Suelo Rustico Municipal, a excepciéon del Suelo de Proteccién Agraria
Intensiva RPA-2, y los de Proteccién de Infraestructuras RPI-1¢ y de Equipamientos RPe, y
se realiza con o sin limitaciones, segun el caso. Respecto a la construccion de miradores, se

prohiben ademas en RPN-3,gy y RPN-4ggy.
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C.2 De acuerdo con el Art. 66.1 y 67.3 b) del TRLotc-Lenac, estas actuaciones se consideran
como susceptibles de ser autorizadas en Suelo Rustico, como actuaciones de interés general,

sin perjuicio de que reglamentariamente se establezcan condiciones detalladas para su
introduccion.

RPN-2 5
RPN-51,
RPP
RPC
RPE
RPL
RPA-1 ¢
RPG
RPH
RPI-3 ,
RAR
RAG
RPT

Las actuaciones autorizables seran exclusivamente la construccion de miradores.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. Péagina 131 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Brena Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

C4.- Acampada concentrada.

a) Definicién.

Comprende los usos vinculados a la acampada recreativa organizada, en instalaciones
acotadas; y a la acampada acotada en espacios protegidos en los que ello sea posible. Se
define genéricamente esta modalidad como el espacio delimitado y acondicionado, con
servicios para las necesidades colectivas y pernoctacion en alberges moviles: tiendas de
campanfa, caravanas u otros elementos facilmente transportables. Este PGO, siguiendo las
determinaciones del PTETp, incluye dentro del uso de “Campamentos de Turismo” dos
modalidades, el Tipo | que comprende los campamentos de caravanas y el Tipo Il los

campamentos exclusivamente de tiendas emplazados en entornos rurales y naturales.

La preceptiva adaptacion al PTET.p, obliga a que el uso que denominamos “Acampada

Concentrada”, quede limitado por los condicionantes NAD de dicha norma.

Sin perjuicio de que reglamentariamente, o bien mediante las Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico, se confirme y regule este uso (Art-67.1 del TRLotc-Lenac), su
introduccion en Suelo Rustico se fundamenta en el apartado 3 b) del mismo articulo que
establece que las actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios, susceptibles
de constituir actuaciones de interés general, comprenderan las instalaciones recreativas,

deportivas o de equipamiento.

Su introduccién es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-
14, donde se distingue las areas donde es posible introducir la Acampada tipo 1 de Caravanas

y la tipo 2 de Tiendas, de modo diferenciado.

b) Condiciones generales del uso.

= El uso de acampada debera cumplir con lo establecido en el RD 2.545 de 27 de
agosto de 1982, sobre Planificacion de los Campamentos Turisticos; Decreto
3.787/70 de 19-12 (BOE 18 de enero 71); asi como con la Ley 7/1995 de Turismo
de Canarias y con el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los

estandares turisticos.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. Pégina 132 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Brena Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

= La promocién de un Campamento Turistico queda exclusivamente reservada a la
administracion publica (Norma 10 PTETLP).

= Los campamentos de turismo ocuparan recintos delimitados mediante cerramiento
en todo su perimetro (salvo en los lindes en que fuera innecesario) que se integre
en las caracteristicas del entorno. La superficie minima de la finca dedicada a
campamento de turismo sera de 1 hectarea, no computandose a estos efectos los

terrenos con pendiente media mayor del 30%.

La capacidad alojativa maxima de un Campamento de Turismo, expresada en
parcelas para tiendas de campafia (conforme a las limitaciones siguientes), aptos
para un maximo de 4 personas no superara el producto de la superficie de la finca
en Has (computada segun el parrafo anterior) por 25. En todo caso, la capacidad
alojativa maxima sera de 40 plazas, conforme a la Norma 10.2 del PTETp,

estableciéndose una densidad alojativa maxima de 25 plazas/Ha.

En los campamentos de turismo se establecera una zonificacion para dar cabida
ordenada a los distintos tipos de areas, separando las dedicadas al alojamiento (y,
entre éstas, segun el tipo de albergue) de las destinadas al estacionamiento de
vehiculos y de las instalaciones al servicio de los usuarios. Toda la extension del
campamento estara tratada y adecuada a su finalidad, con soluciones diferenciadas
para cada zona funcional; predominaran en su imagen perceptual las masas
vegetales, entre las que habra suficientes arboles de fuste, visibles desde el
exterior. Respecto a cada una de las zonas funcionales se respetaran los siguientes

criterios:

- Las tres cuartas partes como minimo de la superficie total del campamento
estaran reservadas para zona de acampada. La superficie destinada al
alojamiento se dividira en parcelas delimitadas por marcas, separaciones
vegetales o similares. En cada parcela se dispondra un sélo albergue y sera
accesible directamente a través de los viarios interiores del campamento, sin

necesidad de atravesar otras parcelas.

- Las edificaciones permanentes destinadas a servicios para los usuarios
tendran una altura maxima de una planta y cuatro metros, y una superficie

maxima construida de 400 m?. El cociente de la superficie total edificada de
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estos inmuebles entre la superficie total del campamento no superara el valor

de 0,02 m? de techo/m?s.

- Las areas de aparcamiento se localizaran en las zonas del campamento de
turismo adyacentes al viario de acceso, de modo que se minimicen las
molestias de los vehiculos sobre los espacios de estancia. Todo campamento
de turismo dispondra de tantas plazas de aparcamiento como plazas alojativas
referidas a numero de parcelas para tiendas de campana y/o para albergues

moviles.

- Los viales interiores del campamento se distinguiran, en su tratamiento y
distribucién, segun las areas a las que den servicio. En cualquier caso, toda

parcela debera contar con acceso para vehiculos de emergencia.

- Todo campamento de turismo contara con los niveles de infraestructuras y
servicios que se exijan en la reglamentacion turistica de aplicacion,
garantizandose el suministro de agua potable, electricidad y alumbrado,
tratamiento y evacuacion de aguas residuales y basuras, y comunicacién
telefénica. Las parcelas destinadas a la acampada en vehiculos dispondran de

tomas individuales de agua y electricidad.

» Los servicios generales minimos que han de ofrecer un campamento turistico son:
Bar, una pequena tienda de productos de primera necesidad, piscina de adultos y
nifos, instalaciones deportivas, parque infantil, lavadoras automatica, secadoras y

planchas, zona de lavado y botiquin médico.

= Los estandares exigibles para los servicios sanitarios son los siguientes:
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DOTACION
- Lavabos por parcelas de acampada independientes para sefioras y caballeros. 1 cada 5 parcelas
- Lavabos en cabinas individuales. 1 cada 20 parcelas
- WC por parcelas de acampadas independientes para sefioras y caballeros. 1 cada 8 parcelas
- Fregaderos por parcela de acampada. 1 cada 10 parcelas
- Lavaderos por parcela de acampada 1 cada 20 parcelas
- Vertederos especiales para evacuacion del contenido de WC quimicos Sl
- Suministro de agua caliente en lavabos, lavaderos y fregaderos Sl
- Toma de corriente junto a lavabos Sl
- Bafieras y vestidores para bebes en recinto de servicios sanitarios generales de Sl
sefioras y caballeros, con recinto independiente
- Servicios sanitarios de minusvalidos Si
- Lavabos con separaciones laterales individuales Sl
- Duchas con puerta Sl
- Cabinas ducha con separacion para la ropa 100 %

» Las fincas que obtengan autorizacién para destinarse a este uso adquiriran la

condicién de indivisibles, condicién que debera inscribirse como anotacion registral.

= Se establece una distancia minima entre campamentos de 1.000 metros entre sus

respectivos perimetros.

= El cambio o abandono del uso exigira tramite analogo al de su autorizacion, tras el
cual podra autorizarse la cancelacion de la anotacion registral anteriormente

indicada.

» La autorizacion de un campamento turistico llevara implicita la de las edificaciones y

servicios que estuvieran incluidos en el proyecto.

= Seran de aplicacion las normas generales de edificacion en suelo rustico establecidas

en la Norma 18 del PTETLP.

c) Condiciones para la transformacioén a este uso

C1. En relacién con el tipo | del uso C-4 de Acampada concentrada, conforme a la Norma
10 del PTET.p, se admite exclusivamente en el Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
(RPP) y en Suelo Rustico de Protecciéon Forestal (RPF), en este ultimo caso es el PGO

quien establece su improcedencia dado el caracter del mismo. Por otra parte, este uso
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podra introducirse solamente en las UTH'S, que tengan asignada carga turistica o bien
posibilidad de traslado, es decir, no cabe en aquellas con carga maxima “cero” (de color

rojo).

Respecto a la modalidad Tipo Il (tiendas), cuya introduccién para el disfrute directo de la
naturaleza se admite excepcionalmente por el PGO, con limitaciones en RPP y RPT se han
de excluir las areas incluidas dentro de las UTH con carga maxima cero (de color rojo), es
decir, la imposibilidad para recibir carga turistica por traslado. Para resolver
adecuadamente la adaptacion al PTET, r de este uso, se ha procedido a elaborar un plano

denominado “Espacio de Admisibilidad del Uso C-4 (Acampada Concentrada)”.

De acuerdo con el Art. 66.1 y 67.3 b) del TRLotc-Lenac, estas actuaciones se consideran
como susceptibles de ser autorizadas en Suelo Rustico, como actuaciones de interés general,
sin perjuicio de que reglamentariamente se establezcan condiciones detalladas para su

introduccion.

Cuando se pretenda implantar en Suelo Rustico de Proteccion Territorial habran de tener
caracter provisional, construyéndose con materiales facilmente desmontables, todo ello

conforme a los Articulos 63.4 y 67.4 del TRLotec-Lenac.

C2. Las instalaciones cumpliran lo dispuesto en las condiciones que se indican a
continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercion en los sistemas
generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el medio geografico en el

que se implantan:

- Las promociones conectaran con una via de segundo nivel. En el caso de que dicha
conexion no se pueda producir directamente, la actuacion debera contemplar la
ejecucion de una via de la categoria correspondiente, que enlace la red existente
con aquélla, o bien costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se

apoye, en el tramo comprendido entre la instalacién y la indicada red.
- Los campamentos se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion.

- El abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas
siempre que no supere el propio de la dotacion media insular por habitante y dia;

todo exceso sobre ese gasto debera obtenerse auténomamente por otros
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procedimientos, sin perjuicio de la obligacion de disponer de un depdsito de reserva

con capacidad superior a 3 m*/plaza alojativa.

- Del mismo modo quedara garantizada la acometida eléctrica adecuada a la

instalaciéon que se proyecta.

- La distancia minima entre dos campamentos sera de mil metros (1.000 mts.) a

cualquier punto de sus respectivos perimetros.

- Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de
la finca de cinco metros (5,00mts.). El perimetro de proteccion definido por este

retranqueo debera tratarse a base de especies vegetales adecuadas.

- Se reservara una superficie minima del 15% de la superficie total afecta al uso para
espacios libres y deportivos. En el conjunto de dicha superficie no se computara el

perimetro de proteccion.

- Las plazas de acampada deberan guardar una separacion minima de treinta metros

(30,00 mts.) a cualquier via publica.
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O D
ORD 6 C_4
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS A pada
Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario Pb Pb
RPN-2 gp
y Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL | Interés Ecolégico. Monteverde Pb Pb
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4gsy Pb Pb
Topografia Accidentada RPN-575 Pb Pb
PROTEQCION Reservas Paisajisticas RPP Ac Cc
PAISAJISTICA
PROTECCION CULTURAL | Reservas Historico-culturales RPC Pb Pb
PROTECCION DE RPE Pb Pb
ENTORNOS
PROTECCION COSTERA RPL Pb Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Pb Pb
PROTECCION AGRARIA | Productivo Intensivo RPA-2, Pb Pb
Proteccion Ganadera RPG Pb Pb
PROTECCION Barrancos y ramblas RPH Pb Pb
HIDROLOGICA
Carret - Pb Pb
PROTECCION DE arreteras RPI-1¢
INFRAESTRUCTURAS Y | Red hidraulica RPI-3 4 Pb Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb Pb
ASENTAMIENTO Pb Pb
AGRICOLA RAG
PROTECCION RPT Pb Ac
TERRITORIAL

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.
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d) Limitaciones a la introduccién de este uso.

Cuando se pretenda introducir en suelo rustico de Protecciéon Paisajistica (RPP), se admite
este uso como producto turistico diferenciado, previsto para el disfrute directo de la naturaleza.

El conjunto tendra adecuada introduccion en el medio.

Conforme al Art. 63.5 del TRLotc-Lenac, en el suelo rustico incluido en Espacios Naturales
Protegidos (P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja, P-7 Monumento Natural Risco de La
Concepcion, P-17 Sitio de Interés Cientifico de Juan Mayor), asi como en sus zonas
periféricas de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos sera el especialmente

establecido por sus instrumentos de ordenacion.

En suelo rustico de Proteccién Territorial habran de adoptarse medidas especificas respecto a

la integracion en el medio.

Se introducird exclusivamente para el disfrute directo de la naturaleza, empleandose como alojamientos
RPP exclusivamente las tiendas de campafa, aunque dispondran de una unidad de servicio. El conjunto tendra
adecuada introduccién en el medio

Habran de adoptarse medidas especificas respecto a la integracion en el medio, debiendo tener caracter
RPT provisional y construirse con materiales facilmente desmontables. Se empleara exclusivamente como
alojamientos las tiendas de campafa.
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C5.- Equipo concentrado recreativo y/o deportivo.

a) Definicién.

Es aquel destinado a la practica del deporte y a las instalaciones para el ocio, que deba ser
emplazado en el suelo rustico. Se incluyen entre otros los usos del PTET.p siguientes:
Recintos cubiertos o descubiertos para el deporte y las instalaciones y edificios para
concentraciones publicas (DD/DQ); recintos o locales para ocio y recreo, los parques de
atracciones, los parques recreativos, los teatros, los cines, los auditorios y las salas de fiesta
(RD/RQ); y el equipo concentrado recreativo-deportivo (parques acuaticos, canchas

deportivas y centros de atracciones) (10-7).

Se trata de usos de Equipamiento, por tanto de indole colectiva o general, cuya implantacion
requiere construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o
de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa
y titularidad publicas como privadas, con aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la
titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracién de bien patrimonial.
Cuando se trate de un equipamiento publico la explotacion puede tener lugar por cualquiera

de las formas de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Sin perjuicio de que reglamentariamente, o bien mediante las Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico, se confirme y regule este uso (Art-67.1 del TRLotc-Lenac), su
introduccién en Suelo Rustico se fundamenta en el apartado 3 b) del mismo articulo que
establece que las actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios, susceptibles
de constituir actuaciones de interés general, comprenderan las instalaciones recreativas,

deportivas o de equipamiento.

Comprende fundamentalmente aquellas actividades relacionadas con el ocio y recreo, que
han venido generando en los ultimos afios problemas de encaje y compatibilidad dentro de
los nucleos urbanos tradicionales, tanto de uso turistico como residencial, y que asimismo,
su localizacion en poligonos industriales y terciarios ha generado muchas veces problemas
de marginalidad y disfuncionabilidad. Por otra parte, se trata de usos sociales consolidados
a los que es necesario dar una respuesta desde la 6ptica del interés general y que precisan
de un nuevo encaje urbanistico como actuacién aislada externa a los sectores urbanos y

urbanizables residenciales y turisticos.
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b) Condiciones generales del uso.

= Este tipo de actuaciones podra desarrollarse en base a los siguientes indices

urbanisticos:

- indice global MAaximo.........cceeeceveriieeee e 0,10 m? ¢c/m?
- % Superficie de ocupacidon maxima............... 10

- Parcela minima..................... 0,5Ha

- Parcela maxima................... No se fija.

= Seran de aplicacion las normas generales de edificacion en suelo rustico establecidas
en la Norma 18 del PTETLP.

c) Condiciones para la transformacioén de este uso.

C1. De acuerdo con los articulos: 66.1 y 67.3 b) del TRLotc-Lenac, estas actuaciones se
consideran como susceptibles de ser autorizadas en Suelo Rustico, como actuaciones de
interés general, sin perjuicio de que reglamentariamente, o bien mediante las Normas
Técnicas de Planeamiento Urbanistico, se establezcan condiciones detalladas para su
introduccion (Art.67.1 del TRLotc-Lenac).

C2. La posibilidad de introducir en el territorio municipal los siguientes usos del PTET p:
- Recintos cubiertos o descubiertos para el deporte y las instalaciones y edificios para
concentraciones publicas (DD/DQ).
- Recintos o locales para ocio y recreo, los parques de atracciones, los parques
recreativos, los teatros, los cines, los auditorios y las salas de fiesta (RD/RQ).
- El equipo concentrado recreativo-deportivo (parques acuaticos, canchas deportivas y

centros de atracciones) (10-7).

Viene determinada por los Planos de admisibilidad de cada uno de estos usos, a saber:

« Plano N° OEC-20, de admisibilidad del uso DD/DQ dentro del uso C-5 (Equipo

Concentrado Recreativo y/o Deportivo) del PGO resultante de la interseccion de las
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UTH'S 3.4, 5.1, 5.2 y 6, y las unidades de zona del PGO: RPL, RPA-1e, RAR y
RPT.

o Plano N° OEC-21, de admisibilidad del uso RD/RQ dentro del uso C-5 (Equipo
Concentrado Recreativo y/o Deportivo) del PGO resultante de la interseccion de las
UTH'S 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2, 3.3 y 8, y las unidades de zona del PGO: RPL, RPA-
1e, RAR y RPT. Para este uso, conforme a la Norma 14.2 del PTET,p, habra de
justificarse su ubicacion como Unica alternativa, asi como en relacién con la

integracion ambiental sin afectar los valores en presencia.

e« Plano N° OEC-22, de admisibilidad de los usos 10-7 (Equipo Concentrado
Recreativo-Deportivo: Parques Acuaticos, Canchas Deportivas, Centros De
Atracciones), formado por la interseccion de las UTH'S: 3.4, 4, 5, 6 y 9 y las
unidades zona del PGO (RPL, RPA-1e, RAR y RPT).

C3. Las areas desde las que es posible realizar una transformacién a este uso, se
corresponden con el Suelo Rustico de Proteccion Territorial, admitiéndose como

equipamiento en los Asentamientos Rurales.

C4 Conforme a la Norma 14 del PTETLP, la introduccion de este uso en las UTH 2.1, 2.2,
2.3, 3.1, 3.2, 3.3 y 8, deben quedar justificados como Unica alternativa, exigiéndose también,
su justificacién en relacidon con la integracion ambiental, sin afectar a valores en presencia.

Se admite este uso sin limitaciones en las UTH 3.4, 4, 5.1,5.2 y 6.

C5 La autorizacién de un equipo de este tipo esta sujeta al pago de un canon cuya fijacion y
percepcion corresponde al Ayuntamiento por cuantia minima del 5 % y maxima del 10% del
presupuesto total de las obras a ejecutar, o bien mediante la cesién de suelo en los casos que

asi lo determine el municipio (Art. 62.3 del TRLotc-Lenac.

C6 Las instalaciones deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se indican a
continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercidn en los sistemas
generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el medio geogréfico en el

que se implantan:
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- Han de primar las exigencias relativas a la integracién paisajistica, primandose
soluciones encastradas en el terreno, minimizando los volumenes emergentes,
asimismo han de establecerse condiciones para las playas de aparcamientos mediante

la introduccién de masas arbustivas interiores y perimetrales.

- Ha de evaluarse previamente la incidencia en el sistema viario desde el que se sirva, en
términos de saturacidon puntual y peligrosidad, debiéndose localizar a distancias

mayores que otras edificaciones convencionales y siempre a través de vias de servicio.

- Las promociones hasta 1,5 Has. De uso exclusivamente deportivo conectaran, al menos,
con una via del segundo nivel. A partir de las 1,5 Has., o cuando el uso incluya
facilidades de ocio masivo, conectaran con una via de primer nivel.  El organismo
competente en carreteras establecera en cada caso las condiciones de incorporacion

desde las mismas, asi como la necesidad de construir viario de servicio complementario.
- Los equipos deportivo-recreativos se dotaran de sistema propio de saneamiento y

depuracion. El abastecimiento de agua no podra realizarse directamente desde las redes

publicas, y debera obtenerse de forma independiente.
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DETERMINACIONES DE
ORDENACION C '5
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Equipo concentrado
recreativo y/o

deportivo

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)

Interés  Ecologico. Pinar canario y RPN-2 o Pb
Monteverde excelso

PROTECCION NATURAL Interés Ecoldgico. Monteverde degradado RPN-3cy, Pb
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Pb
Topografia Accidentada RPN-57 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Pb
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA | Barrancos y ramblas RPH Pb
PROTECCION DE Carreteras RPI-1 ¢ b
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Cc
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT P

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacion actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

d) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las actuaciones de referencia no podran implantarse en terrenos cuya pendiente media

supere el 30 % ni afectar a manchas arbustivas de vegetacion autéctona.

La introduccion de este uso se realizara través de un Proyecto de Actuacién Territorial

formulado y tramitado conforme al Art. 62-quater del TRLotc-Lenac, o instrumento que
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legalmente proceda. Cuando se introduzca en Suelo de Proteccion Costera, requerira
previamente la aprobacion de un Plan Especial donde se establezca la naturaleza vy
condiciones para su establecimiento. Cuando se pretenda implantar en Suelo Rustico de
Proteccion Territorial, las construcciones e instalaciones habran de tener caracter provisional
y realizarse con materiales faciimente desmontables, debiendo evitarse aquellas

localizaciones susceptibles de poder urbanizarse.

Se tramitard conforme a la Ley Autonémica 1/1998 de 8 de enero, de Régimen Juridico de Actividades
RAR Clasificadas y Espectaculos Publicos, presentandose especial atencion a la informacién publica.
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C6.- Bares, restaurantes y las tradicionales casas de comida.

a) Definicion.

Es el uso secundario, cuya implantacién requiere construcciones e instalaciones dedicadas
al uso hostelero sin alojamiento, susceptible de autorizacién en determinadas categorias o

subcategorias.

Se entiende por Casa tradicional de comidas, la que se implanta sobre una vivienda

existente o edificio mixto (baja complementaria + vivienda en planta superior).

Son usos que tradicionalmente se han establecido en el Suelo Rustico, puesto que por sus

caracteristicas e implicaciones sociales no tienen encaje en los tejidos urbanos.

Se trata de usos de Equipamiento, por tanto de indole colectiva o general, cuya implantacion
requiere construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico, de

iniciativa y titularidad privada, con aprovechamiento lucrativo.

Sin perjuicio de que reglamentariamente, o bien mediante las Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico, se confirme y regule este uso (Art. 67.1 del TRLotc-Lenac), su
introduccién en Suelo Rustico se fundamenta en el apartado 3 b) del mismo articulo que
establece que las actividades dotacionales, de equipamiento y de servicios, susceptibles
de constituir actuaciones de interés general, comprenderan las instalaciones recreativas,

deportivas o de equipamiento.

b) Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse basandose en los siguientes indices
urbanisticos:
= indice global maximo: 0,170 m? c/m?2.
= Parcela minima exigible: 1.000 m?
Cuando se pretenda implantar en Asentamiento Rural (RAR), sera la correspondiente a la
parcela minima exigida para el uso residencial.
Cuando se trate de edificaciones existentes, no sera exigible el requisito de superficie
minima de parcela.

= Superficie maxima edificable: 250 m? c.
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aforo.

= La altura maxima de la edificacion sera de 1 planta y 4,50 m.

Se prevera espacio para el aparcamiento en razén de una plaza por cada 3 personas de

= Cuando se trate de Casas Tradicionales de Comidas, la superficie ha de limitarse a la

preexistente, permitiéndose exclusivamente las ampliaciones hasta el tamafio maximo

establecido, siempre que reuna las condiciones de parcela minima.

=  Seran de aplicacion las normas generales de edificacion en suelo rustico establecidas en
la Norma 18 del PTETLP.

DETERMINACIONES DE
ORDENACION C 6
CATEGORIAS SUBCATEGORIAS Bares, restaurantes, y
las tradicionales casas
de comida
Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecolégico. Pinar canario y RPN-2 Pb
Monteverde excelso EP
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Pb
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggn Pb
Topografia Accidentada RPN-514 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Pb
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
Carret - Pb
PROTECCION DE arreteras RPI-1c
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Cs
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Cs
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.
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c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

C1.

C2.

C3.

C4.

Sin perjuicio de las determinaciones resultantes del Reglamento de Planeamiento del
TRLotc-Lenac, o bien de las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico, de
acuerdo con el Art. 66.1 y 67.3 b) del TRLotc-Lenac, estas actuaciones se consideran
como susceptibles de ser autorizadas en Suelo Rustico, como actuaciones de interés
general. Dicha introduccion se podra realizar mediante una Calificacion Territorial, en
tanto, las condiciones para su autorizacion se han previsto en este Planeamiento
Municipal, independientemente, de que se trata de usos comerciales y de servicios de
escasa dimension (Art. 67.5 b) TRLotc-Lenac), tramitada conforme al Art. 62 quinquies

de dicha norma.

Las Unidades Territoriales en las que es posible realizar una introduccion de este uso se
corresponden con el Suelo Rustico de Asentamientos Rurales, y se realiza a través de
la tramitacion de un expediente, en el que se demuestra haber dado cumplimiento a
todas las condiciones para la transformacion exigidas por este Plan, requisito sin el cual
no se autorizara la misma. La introduccion de este uso, en Asentamientos Rurales, se
realizara mediante la tramitacion de un proyecto de actividad seguido del

correspondiente proyecto arquitecténico.

Los bares, restaurantes y las tradicionales casas de comidas, cuando se realicen en
suelo rustico, se desarrollaran a través de un Proyecto de edificacion, el cual fijara el
calendario de construccion; el mismo expresara la necesidad de que la ejecucion de las
obras de urbanizacion y de edificacion sea simultanea y global, y no se concedera

autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas esté ultimada.

Las actuaciones indicadas deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se indican
a continuacion, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada insercién en los
sistemas generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el medio

geografico en el que se implantan:

- En las soluciones arquitectdnicas de nueva implantacion han de primar las

exigencias relativas a la integracion paisajistica, adoptandose preferentemente
soluciones encastradas en el terreno y minimizando los volumenes emergentes,
asimismo han de establecerse condiciones para las playas de aparcamientos

mediante la introduccién de masas arbustivas interiores y perimetrales.
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- Cuando se inserten en Asentamientos Rurales, ha de respetarse los valores
ambientales y etnograficos que se encuentren, y en todo caso, habran de
descomponerse la volumetria total evitando implantaciones impactantes vy

descontextualizadas.

- Ha de evaluarse previamente la incidencia en el sistema viario desde el que se

sirva, en términos de saturacioén puntual y peligrosidad.

- Los bares y restaurantes conectaran al menos con una via del tercer nivel,
referenciada en el epigrafe F-1 de la Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural
correspondiente a la Red de Caminos Municipales, y que estara, en todo caso,
asfaltada. EI organismo competente en carreteras establecera en cada caso las
condiciones de incorporacion desde las mismas, asi como la necesidad de construir

viario de servicio complementario.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas
siempre que no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo

exceso sobre ese gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.

- Para evitar el peligro de formacién de nucleo de cualquier tipo, se establece una zona
de proteccion de 200 metros en torno a cualquier bar, restaurante o casas de comida
que ya exista, o al menos disponga de autorizacién para su construccion, medidos a
partir del perimetro exterior de su solar; y en la que no se autorizara otra actuacion de
esta naturaleza. Tampoco se autorizard a menos de 200 metros de cualquier punto

del limite del suelo urbano, medido desde el perimetro exterior de la actuacion.

- Se prestara especial atencion al disefio de la jardineria, que habra de ser definida
documentalmente al nivel de proyecto, exigiéndose asi mismo en la edificacion el
empleo de arquitecturas de lenguaje tradicional huyendo de experimentaciones de
mayor actualidad.

- La autorizacién estara sujeta a las condiciones establecidas en la ordenacion,
previo cumplimiento del pago de un canon cuya fijacidn correspondera al

Ayuntamiento por cuantia minima del 5% y maximo del 10% del presupuesto total
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de las obras a ejecutar. Este canon podra ser satisfecho mediante cesion de suelo,
segun lo dispuesto en el Art. 62.3 del TRLotc-Lenac.

- Para el control de la obligada integracion paisajistica y ambiental del proyecto, se
realizaran implantaciones fotorrealistas que aseguren la idoneidad de la solucién

planteada.

C5. Las actuaciones de referencia no podran implantarse en terrenos cuya pendiente media

supere el 30 % ni afectar a manchas arbustivas de vegetacion autdctona.

Se tramitara conforme a la Ley Autondmica 1/1998 de 8 de enero, de Régimen Juridico de Actividades
RAR . . P . . - . ” L
Clasificadas y Espectaculos Publicos, presentandose especial atencion a la informacion publica.
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C7.-Equipamiento, servicios y adecuaciones en el litoral.

a) Definicioén.

Es el uso secundario, donde se incluyen la mayoria de los usos, actividades y actuaciones
vinculados al litoral y al mar, y cuya implantacién requiere construcciones e instalaciones de
equipamiento dedicadas al ocio y disfrute del litoral, al servicio de las areas de bafio y
recreo, a las playas o vinculadas a las mismas, y a la interpretaciéon de la cultura y
naturaleza del mar. Comprende las siguientes infraestructuras culturales y de ocio previstas
en el PTET.p: Parques Maritimos, formados por las piscinas, playas, zonas de bano,
tiendas, restaurantes y demas servicios complementarios (I0-1); los conjuntos tematicos
relacionados con la cultura del mar (I0-2); y las actuaciones de acondicionamiento ligero del
borde litoral, tales como charcones, abrigos, protecciones, etc (I0-3). También se incluyen
las instalaciones de salvamento y urgencia, los aseos y vestuarios, las instalaciones de
almacenamiento, las casetas para barcos, las canchas deportivas, los kioscos de helados,
etc.

Su implantacién se corresponde con areas de Suelo Rustico de Proteccion Costera en la

que es posible su autorizacién, bien de un modo temporal, o bien permanentemente.

b) Condiciones generales del uso.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse basandose en las siguientes condiciones:

= Para la introduccion de este uso sera necesario estudiar la adecuacion ambiental.

= La viabilidad de las actuaciones sera posible si se consigue una adecuada integracion sin

afectar a los valores en presencia.

= Su introduccidon se permite en las condiciones establecidas por el Planeamiento

Territorial.

= Cualquier actuacién que se pretenda introducir en el litoral no tendra prioridad sobre las

expresamente previstas por el PTET p.
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= Las actuaciones provisionales de temporada en el litoral, podran ser de iniciativa
municipal o privada. El Ayuntamiento redactara un proyecto de complejo desmontable, o
aceptara la propuesta que se realice, que sera retirado anualmente al fin de la
temporada de uso del litoral. Se prevera espacio para el aparcamiento a razén de 1
plaza por cada 4 personas de aforo, determinado a partir del nimero de casetas y demas
servicios existentes. Se considera la temporada entre los meses de junio y septiembre,

ambos inclusive.

= En ningun caso se permitiran construcciones fijas destinadas a viviendas o

alojamientos turisticos.

= La conciliacién de los usos 10-1 (Piscinas, playas, zonas de bario, tiendas, restaurantes
y demas servicios complementarios), 10-2 (Conjuntos tematicos relacionados con la
cultura del mar), e 10-3 (Actuaciones de acondicionamiento ligero del borde litoral, tales
como charcones, abrigos, protecciones, etc) del PTET.p, con el PGO, es obvia, en
tanto la posibilidad de introducir este uso queda limitada a las unidades de zona RPL
(Playa de Bajamar) situada dentro de la UTH-Z209008 del PTET p.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Equipamiento, servicios
y adecuaciones en el

litoral

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Np
RPN-2 gp
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecologico. Monteverde Np
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Np
Topografia Accidentada RPN-57 Np
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Np
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Np
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Np
PROTECCION COSTERA RPL Cc
Productivo Extensivo RPA-1 g Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Np
Proteccion Ganadera RPG Np
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Np
PROTECCION DE Carreteras RPI-1 ¢ NP
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Np
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Np
PROTECCION FORESTAL RPF Np
ASENTAMIENTO RURAL RAR Np
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Np
PROTECCION TERRITORIAL RPT Np

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccién sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccién de este uso.

C1. Para el control de la obligada integracion paisajistica y ambiental del proyecto, se
realizaran implantaciones fotorrealistas que aseguren la idoneidad de la solucion planteada,
asi como estudio ambiental que asegure la no afeccion de los valores naturales que se

encuentren.
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C2. Las actuaciones indicadas deberan, ademas, cumplir con las condiciones que se indican
a continuacién, y cuya finalidad es la de conseguir su adecuada inserciéon en los sistemas
generales insulares y municipales de infraestructura, asi como en el medio geografico en el

que se implanten:

- Conectara, al menos, con una via de tercer nivel, que estara, en todo caso asfaltada. En
el caso de que dicha conexidon no pudiera producirse directamente, a fin de resolver los
accesos a los medios de salvamento y socorro, asi como las necesidades de los servicios
existentes o que se pretenda implantar, la actuacién debera contemplar la ejecucion de
una via de la categoria correspondiente, que enlace la red existente con aquella, o bien
costear el Ayuntamiento las obras de cambio de nivel de la via sobre la que se apoye, en

el tramo comprendido entre la actuacion y la indicada red existente.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El

abastecimiento de agua, debera quedar garantizado por el Ayuntamiento.

RPL Las actuaciones provisionales o de temporada en el litoral seran autorizables con el condicionante de que éstas
sean en forma de casetas faciimente desmontables.
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ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS ALOJATIVOS

NORMAS GENERALES APLICABLES ALOS USOS C-8,C-9Y C-10
a) Definicién.

Conforme al apartado 4 d) de la Norma 01 (Aclaracion de conceptos) del PTETp, se define
el Establecimiento alojativo como el conjunto de espacios, construcciones o instalaciones,
puestos al servicio del usuario turistico. Comprendiendo zonas de uso comun interiores y
exteriores, y de uso privado destinadas a la pernoctacién. Asimismo, comprende las

dependencias e instalaciones de uso restringido al personal de servicio.

Su introduccion es posible dentro del Espacio de Admisibilidad delimitado en el Plano OEC-
15.

b) clasificacion de los establecimientos turisticos.

Conforme al Art. 7.2 de la Ley 6/2002, de 12 de junio sobre Medidas de Ordenacion
Territorial de la Actividad Turistica en las Islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, el
desarrollo en suelo rustico de las actividades turistico-alojativas habra de adecuarse a las
tipologias siguientes. Todo ello sin perjuicio del establecimiento de las delimitaciones y
condiciones, asi como las dimensiones y categorias, por parte del Plan Territorial Especial
de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma (PTET.p), que han de cumplir los
establecimientos turisticos en cada tipologia, modalidad y categoria de suelo donde se

pretenda introducir:
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CAPACIDAD
ESTI'E\ﬁ.II'.cE)CIMI ALOJATIVA
: (N° DE MODALIDAD
TURISTICO PLAZAS)
ALOJATIVO
Establecimientos de turismo rural que quedan plenamente sometidos a las exigencias de
su normativa sectorial especifica
Establecimientos turisticos alojativos en el medio rural que se someteran a la normativa
B propia de los establecimientos de turismo rural, pero a los que se dispensa de los requisitos
PEQUENA Entre 1 v 40 de antigliedad de la edificacion y limitacién de la superficie construida de obra nueva,
DIMENSION y posibilitando su instalacion incluso en edificios de nueva construccién.
Establecimientos turisticos alojativos comprendidos en las restantes modalidades
establecidas en el articulo 32 de la Ley 7/1995, con categoria minima de tres estrellas o
tres llaves
En modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas, o de acuerdo con la
MEDIANA Entre 41y 200 | normativa especifica que se establezca reglamentariamente
DIMENSION ’
Establecimientos turisticos  con equipamiento complementario, que requieran su
. emplazamiento en el Suelo Rustico, implantados exclusivamente en la categoria de
GRAN Superior a " L ; ) . S
% Proteccion Territorial, debiendo dimensionarse el establecimiento de forma adecuada a la
DIMENSION 200 ; ] . -
capacidad de uso de las instalaciones que complemente, entendiéndose por tales las
reguladas en la DOT 14.

Esta clasificacion, coincidente con la establecida en el PTET.p, se completa con la
consideracion de las cinco modalidades turisticas establecidas para el desarrollo del modelo
turistico insular en la Norma 10.1b) de dicho Plan Territorial, asi como quince productos
turisticos en suelo rustico y los hoteles de ciudad en suelo urbano, que no son objeto del
presente régimen de ordenacion. Su regulacion se encuentra en el PTET p.

GRUPO MODALIDAD TURISTICA
Establecimientos de Turismo Rural Tipo | Casa Rural I.
Hotel Rural I.
Casa Rural Il
Establecimientos de Turismo Rural Tipo Il y Il Hotel Rural II.
Casa Rural lll
Hotel Rural Il1.

Hotel y Hotel-Apartamento (genérico o con
especialidad).

Grupo Hotelero: Hotel y Hotel-Apartamento. —
Hotel Familiar.

Hotel con Especialidad Naturaleza.
Hotel de Ciudad. (2)

Apartamento.

Grupo Extra-hotelero: Apartamentos turisticos. Bungalow.
Villa.

Apartamentos con Especialidad Naturaleza.

Campamentos de Turismo. (1) Campamento Turistico I.

Campamento Turistico Il.

(1) Se regula en el apartado C-4 anterior.

(2) Sélo se puede introducir en la delimitacién prevista en el @mbito urbano de San Pedro.
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c) Condiciones generales de uso

= Condiciones generales de aplicacion a todos los establecimientos alojativos

turisticos de cualquier dimension, modalidad o producto turistico:

- No se permite la edificacion y urbanizacion en terrenos cuya pendiente supere
el 50 %, asi como en aquellos en los que la implantacion edificatoria afecte a la
linea del horizonte o a perfiles destacados del terreno, como lomos, conos,

montafas y otros.

- Se evitara la canalizacion y ocupacion de cauces de barranco con rellenos para
instalaciones deportivas, jardines, dotaciones y otros usos. En todo caso, las
actuaciones pretendidas habran de ser autorizadas por el Consejo Insular de

Aguas de La Palma.

- Se prohibe la implantacion edificatoria en los suelos proximos a viales que
supongan interrupcion de las vistas panoramicas y paisajisticas desde dichos

viales.

- La exigencia de garantizar el caracter aislado de los establecimientos alojativos
turisticos (Art. 5.f) Ley 6/2002), se realizara a través de las condiciones
establecidas en la Norma 16 del PTET,p, respecto a las distancias entre
actuaciones y su numero maximo dentro de las unidades territoriales.
Excepcionalmente, conforme a la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
14/2009, de 30 de diciembre, por la que se modifica la Ley 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacién del Turismo de Canaria, que posibilita el establecimiento
por este PGO de un régimen de distancias distinto al establecido en el PTETp,
entre los establecimientos alojativos pertenecientes al SDO-2 y la Actuacion
Especifica Prevista “Finca La Alegria” (AEP-4), respecto a los situados fuera de
sus ambitos, en aras a favorecer una deseable sinergia en el territorio
circundante, se establece un régimen de distancias inferiores a las establecidas
en dicha Norma 16, regulado en el Anexo Fichero de Ambitos Urbanisticos y de

Gestion.
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- La superficie necesaria de una unidad apta para la edificacién (UAE) precisa
para la introduccion de una actuacion turistica alojativa sera igual o mayor a
cinco veces el cuadrado del numero de plazas alojativas que se pretendan
realizar (S,= 5xP?). De esta superficie total, habra de quedar un espacio libre
(EL), entendiéndose por tal, las zonas pavimentadas, suelos engravillados y
jardines y en general el espacio rustico intervenido por la actuacion, cuya

superficie sea menor o igual a 16 veces la raiz cuadrada de la superficie de la
UAET (EL £VS,).

- El espacio no intervenido de una UAET, de caracter agrario, rural o natural,
habra de preservarse manteniendo los valores de naturaleza agraria o
paisajistica, permitiéndose exclusivamente las actuaciones de mantenimiento o
recuperacion que resulten necesarias, teniendo este espacio la consideracion
de equipamiento complementario identificativo de la oferta turistica. Todo ello

conforme al apartado 3 b) de la Norma 13 del PTET 5.

- Sin perjuicio de las condiciones exigidas de Estandares para Equipamiento,
Infraestructura y Servicios (NAD), previstos en el apartado 4 de la Norma 13
del PTET,p, seran de aplicacién las establecidas en los apartados C-8, C-9 y

C-10 siguientes.

- Sin perjuicio de las Condiciones de actuacion en el espacio rustico (NAD),
previstas en la Norma 17 del PTET,_p, seran de aplicacion las establecidas en

los apartados C-8, C-9 y C-10 siguientes.

- Sin perjuicio de las Normas generales de edificacion en el suelo rustico (NAD),
previstas en la Norma 18 del PTET,p, seran de aplicacién las establecidas en

los apartados C-8, C-9 y C-10 siguientes.

- En tanto este PGO no admite el uso turistico en el suelo rustico de
asentamientos rurales y agricolas, no seran de aplicacion las Condiciones de
actuacion y las Normas generales de edificacion establecidas en las Normas 17
y 18 del PTET,p, respectivamente, en las areas delimitadas de asentamientos,

y especialmente las relativas al uso de vivienda unifamiliar rural.
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Conforme a la Norma 17.2.c) de la Normativa del PTET,p, la superficie minima

de la UAET para la introduccion del uso de Establecimientos Turisticos

Alojativos de pequena y mediana dimension, se establece en 10.000 m?, salvo

para la excepcion contemplada en el Art. 8.4.1).3) de la Ley 6/2002, que seran

de 5.000 m2.

d) Limitaciones generales a la introduccidn de este uso.

Sin perjuicio de las limitaciones particulares que se determinen a continuaciéon en los

apartados C-8 y C-9 siguientes, se introducen con caracter general, las siguientes:

= La exigencia minima de categoria turistica respecto a las distintos tipos de

alojamientos por su dimensién, las diferentes modalidades y los determinados

productos turisticos, se establecen en el siguiente cuadro trasladado integramente
de la Norma 10 del PTETp.

NORMA 10 PTET ;.

IMPLANTACION ALOJATIVA EN SUELO RUSTICO

CLASIFICACION TURISTICA

CAPACIDAD NORMATIVA CLASIFICACION TURISTICA
ALDJATIVA ESPECIFICA GRUPO MODALIDAD GENERICA MODALIDAD ESPECIFICA CATEGORIA
posibilidades admisibles PRODUCTO TURISTICO TURISTICA
< 40 PLAZAS  [LEY 62002 ant7.2.a)1) TURISMO RURAL  |ESTABLECIMIENTOS CASA RURAL | CR
DECRETO 161998 DE TURISMO RURAL HOTEL RURAL | 1-2 palmeras
LEY 6/2002 ant7.2.a)2) IDENTIFICADO CASA RURAL Il CR
Dte. 18/1998 { &n parte) CON RURAL HOTEL RURAL 11 -1l 1-2 palmeras
CASARURAL Il CR
LEY 62002 ant.7.2.2)3) HOTELERO HOTEL SENERICO O CON ESPECIALIDAD 345 estrellas
DECRETO 148/1985 HOTEL APARTAMENTO 3-4.5 eslrellas
normas del P.T.E. HOTEL FAMILIAR 3-4-5 eatrellas
[Con especialidad de Maturaleza 3-4-5 estrellas
DECRETO 23/1888 EXTRAHOTELERQ APARTAMENTOS APARTAMENTOS 345 Naves
normas del P.T.E. TURISTICOS BUNGALOWS 3.4.5 laves
VILLAS 45 laves
[Can especialidad de Maturaleza 34-5 laves
LEY 711995, art. 32.1.¢) OTROS CAMPAMENTOS [CAMPAMENTO DE TURISMO | |
O 28 7 1966 y RD 2545082 DE TURISMG CAMPAMENTO DE TURISMG 11 23
> 40 PLAZAS |LEY 62002 art.7.2.b) HOTELERO HOTEL GENERICO O CON ESPECIALIDAD
200 PLAZAS |DECRETO 149/1986 HOTEL APARTAMENTO
normas del P.T.E HOTEL FAMILIAR
[Con especialidad de Naturaleza
= 200 PLAZAS [TROTEN art67.4 HOTELERO HOTEL " 4.5 estralias
LEY 19/2003 DOT-10-14 |lHOTEL APARTAMENTO ENERICO O CON ESPECIALIDAD |
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= Este Plan General descarta la posibilidad de autorizar el uso turistico en los
asentamientos, tanto rurales como agricolas, al entender que no se cumplen las
condiciones generales exigidas por la Norma 17.1.a) del PTET,r para la
introduccién de actuaciones turisticas en dicha categoria de suelo rustico,
concretamente la expresa justificacion por el Planeamiento Municipal respecto a la
existencia de valores patrimoniales, paisajisticos, agrarios, u otros, que supongan
un recurso suficiente sobre el que se apoye la actuacion, asi como al entenderse
que la densidad de viviendas existentes y previstas en la totalidad de los
asentamientos rurales y los criterios adoptados para su delimitacién, impiden
resolver la compatibilidad del uso turistico con el residencial rural, y concretamente
los efectos de pérdida de calidad que la vivienda rural produce sistematicamente en
las actuaciones turisticas muy préximas, en concreto, el cumplimiento del Art. 5.f)
de la Ley 6/2002 en el que se establece la obligacion de garantizar el caracter
aislado de los establecimientos alojamientos turisticos. Asimismo, examinados las
caracteristicas de los asentamientos agricolas delimitados, no se considera
conveniente la introduccion del uso turistico, al no poderse garantizar su
compatibilidad con los usos agropecuarios previstos, y no encontrarse especiales

recursos que lo justifiquen.

» Las limitaciones genéricas previstas en este Plan General para la introduccion de
las actuaciones turisticas de pequena, mediana y gran dimensiéon (Art. 7.2 Ley

6/2002) en el suelo rustico, es como sigue:

ESTABLECIMIENTO CATEGORIA DE SUELO RUSTICO DONDE ES
TURISTICO POSIBLE SU INTRODUCCION.
ALOJATIVO

. PROTECCION PAISAJISTICA (RPP)
. PROTECCION CULTURAL (RPC)

. PROTECCION AGRARIA (RPA)

. PROTECCION TERRITORIAL (RPT)

Cc-8
PEQUENA DIMENSION

e« PROTECCION PAISAJISTICA (RPP)
c9 e PROTECCION AGRARIA (RPA)

MEDIANA DIMENSION B PROTECCION TERRITORIAL (RPT)

c-10 ®  PROTECCION TERRITORIAL (RPT)
GRAN DIMENSION Con equipamiento complementario.
Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural. P4gina 160 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Breia Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

= Conforme a la Norma 10 del PTET.p, asi como los criterios y objetivos de
ordenacion adoptados en el presente PGO, la posibilidad o no de introducir un
establecimiento turistico alojativo, en los distintos tipos alojamientos por su
dimension, las diferentes modalidades y los determinados productos turisticos,
anteriormente referenciados, en las categorias de suelo rustico, quedan reguladas

en el siguiente cuadro:

IMPLANTACION ALOJATIVA EN SUELO RUSTICO

CLASIFICACION TURISTICA CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Cualquier
MODALIDAD ESPECIFICA CATEGORIA Observaciones i
RAR RAG RPA RPF RPT RPP RPC categoria
PRODUCTO TURISTICO TURISTICA condiciones
TRLotc-Lenac
CASA RURAL | CR Cc ()
HOTEL RURAL | 1-2 palmeras Cc (%)
CASA RURAL Il CR Se apoya en elementos Pb Pb As Pb Cc Cc Cc
HOTEL RURAL II-1ll 1-2 palmeras patrimoniales o etnograficos Pb Pb As Pb Cc Cc Cc

Nueva: con elementos
CASA RURAL lll CR Pb Pb As Pb Cc Pb Cc
tradicionales

. 3-4-5 estrellas Pb Pb As Pb Cc Cc Pb
GENERICO O ESPECIALIDAD
3-4-5 estrellas Pb Pb As Pb Pb Pb Pb
HOTEL FAMILIAR 3-4-5 estrellas Gestion y proyecto familiar Pb Pb As Pb Cc Cc Pb
PD G
- Condiciones de entorno
Con especialidad de Naturaleza 3-4-5 estrellas Pb Pb Cc Pb Cc Cc Pb
rura/natural
APARTAMENTOS 3-4-5 llaves Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb
BUNGALOWS 3-4-5 llaves Pb Pb As Pb Cc Pb Pb
VILLAS 4-5 llaves Pb Pb As Pb Pb Cc Pb
Condiciones de entorno
Con especialidad de Naturaleza 3-4-5 llaves Pb Pb As Pb Cc Cc Cc
rura/natural
CAMPAMENTO DE TURISMO | —‘ Caravanas: cuidar integracion Pb Pb Pb Pb Cc Pb Pb
CAMPAMENTO DE TURISMO I L-10-20-30 Tiendas: entorno rural/natural Pb Pb Pb Pb Pb Cc Pb
4-5 estrellas Hotel de Congresos, Hotel Pb Pb Cc Pb Cc Cc Pb
GENERICO O CON ESPECIALIDAD
4-5 estrellas Golf Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb
Max. 80 camas: gestion
MD HOTEL FAMILIAR 4-5 estrellas Pb Pb Cc Pb Cc Cc Pb
familiar
Max. 80 plazas-entorno
Con especialidad de Naturaleza 4-5 estrellas Pb Pb Cc Pb Pb Cc Pb
rural/natural
Ley 6/2002: Art. 7.3 y Art.
) 4-5 estrellas Pb Pb Pb Pb Cc Pb Pb
GD GENERIO O CON ESPECIALIDAD 8.413)
Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb
PD: Pequena dimension Cc: Compatible su introduccién con limitaciones
MD: Mediana dimensién As: Autorizable su introduccién como uso secundario
GD: Gran dimensién Pb: Usos y Actividades prohibidas

(*) Salvo en las categorias de Asentamientos, donde se prohibe el uso turistico en cualquier modalidad.

Independientemente de cumplir las limitaciones anteriores, para la introduccién del uso
turistico en cualquiera de sus dimensiones, modalidades y categorias, serd necesario
situarse dentro del espacio de admisibilidad de tal uso en el territorio municipal. Dicho

espacio de admisibilidad, necesario para conciliar las determinaciones del PTET p con este
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PGO, se establece en un plano de admisibilidad formado a partir del denominado “Territorio

Difuso” del PTETp, excluyendo las siguientes areas:

Del PTET,p:

La Z-0 Territorio Exento.

La UTH-1y Espacios de Alta Naturalidad.

La UTH-2y Espacio Antrépico Seminatural, con dominio de la componente natural (a
excepcion de determinadas zonas situadas al Noroeste del Municipio) y las
integradas en el SDO-2 (Campo de Golf de Brefia Alta), recogidas en el
correspondiente Plano de Admisibilidad (OEC-17).

Del PGO:

LICs

Los Asentamientos rurales y agricolas (RAR y RAG)

Las areas de suelo rustico de proteccion ambiental a excepcion del RPP (Proteccion
Paisajistica) y el existente dentro del SDO-2.

Las areas de Suelo Rustico de Proteccién Hidraulica (RPH).

Las areas de Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y de Equipamiento
(RPI).

Las areas de Suelo Rustico de Proteccion Ganadera (RPG).

Las areas de Suelo Rustico de Proteccion Forestal (RPF)

ES7020094
ES7020087

ZEPAs

ES0000114

Las condiciones generales de edificabilidad aplicables a la totalidad de los
alojamientos turisticos alojativos, independientemente de las particulares
establecidas mas adelante para cada dimensién, son las establecidas en el

apartado 2 de la Norma 17 del PTETp, que se sintetiza a continuacion:

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. Pégina 162 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Brena Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

CUALQUIER CATEGORIA DE SUELO RUSTICO
DENTRO DEL ESPACIO DE ADMISIBILIDAD DEL USO SUPERFICIE EDIFICABLE (Se) SUPERFICIE MINIMA UAET
TURISTICO EN EL PGO.

Se>35P.

MODALIDAD HOTELERA 10.000,00 M2 (*)
Se <50 P.
Se >20P.

MODALIDAD NO HOTELERA 10.000,00 M2 (*)
Se<35P.

UAET = Unidad Apta para la Edificacion Turistica.
P = Plazas alojativas a implantar en la UAET

(*) Salvo para la excepcion contemplada en el Art. 8.4. f) de la Ley 6/2002, que sera de 5.000,00 m2. No se admite el uso turistico en Los Asentamientos.

La superficie edificable calculada conforme al cuadro anterior, sera la maxima que tendria la
Unidad apta para la edificacion (UAE) cuando se trate de un uso mixto de turismo y
vivienda. Como consecuencia de lo cual, la superficie edificable de un posible uso de
vivienda, preexistente al nuevo, se deduciria de la maxima calculada para determinar la

superficie edificable neta en uso de turismo.

Las construcciones dedicadas especificamente a labores agrarias o ganaderas no

computaran en la edificabilidad permitida en la UAET.
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C8.-Establecimientos turisticos alojativos de pequeiia dimension.

a) Definicioén.

Su definicién es la establecida en el Art. 7.2 a) de la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre

medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera

y La Palma:

Establecimientos turisticos alojativos de pequefia dimensién, con capacidad alojativa

maxima de 40 plazas, diferenciando entre:

Art. 7.2.a-1) Establecimientos de turismo rural que quedan plenamente sometidos a las

exigencias de su normativa sectorial especifica.

Art. 7.2.a-2) Establecimientos turisticos alojativos en el medio rural que se someteran a la

Art.7.2.a-3).

normativa propia de los establecimientos de turismo rural, pero a los que se
dispensa de los requisitos de antigiiedad de la edificacion y limitacion de la
superficie construida de obra nueva, posibilitando su instalacién incluso en

edificios de nueva construccién.

Establecimientos turisticos alojativos comprendidos en las restantes
modalidades establecidas en el articulo 32 de la Ley 7/1995, con categoria

minima de tres estrellas o tres llaves.

a) Condiciones generales del uso.

= Condiciones de aplicacién a todos los establecimientos alojativos turisticos de

pequefia dimension:

Las instalaciones minimas de infraestructura seran las establecidas en el
Anexo |, apartado C, del Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacién y

ordenacion de los establecimientos de alojamiento de turismo rural.

Contaran como minimo con aparcamientos privados en una proporcion de 1

plaza por cada 4 plazas alojativas. Si los aparcamientos no se sitian en el
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subsuelo se minimizara su impacto ambiental mediante elementos vegetales
(arbolado para producir sombra, barreras de vegetacion, etc.). En cualquier

caso se utilizaran especies adecuadas al medio donde se inserten.

- Las zonas ajardinadas destinadas al disfrute de los clientes no seran
inferiores a 10 metros cuadrados por plaza alojativa. Estas zonas ajardinadas
podran contar con areas deportivas o recreativas que, en ningun caso, podran

superar el 20 % de la superficie total destinada a jardines.

- Las condiciones de edificabilidad para cada actuacion adscrita a una unidad
apta para la edificacion seran las establecidas en el apartado 2 de la Norma
17 del PTET.p. Asimismo, seran de aplicaciéon las Normas Generales de

edificacion en suelo rustico establecidas en la Norma 18 del PTET p.

= Actuaciones del grupo 7.2.a-1)

- Su regulacién se establece en el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de
regulacion y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de turismo

rural o norma que lo sustituya.

- Se consideran inmuebles aptos para el desarrollo del turismo rural los
incluidos en alguno de los niveles de proteccion establecidos en el Catalogo
Arquitectonico incluido en este Plan General, sin perjuicio de la existencia de
otros inmuebles que reunan las condiciones establecidas en el referido
decreto y de que algunos de los incluidos no cumplan requisitos

dimensionales o de cualquier otro tipo.
- Se establece un retranqueo a linderos de 3 metros. Los retranqueos a vias

seran los establecidos en el Art. 2.1.2.3. de la Normativa Urbanistica de la

ordenacion Estructural de este Plan General.

Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural. Pégina 165 de 378

JUSTO FERNANDEZ DUQUE, S.L. DICIEMBRE DE 2.010



Plan General de Ordenacion de Breia Alta. Documento Aprobado Definitivamente por
Adaptacion Plena la COTMAC en Sesion de fecha 23 de
noviembre de 2.010

= Actuaciones del grupo 7.2.a-2)

- La superficie minima exigida a la unidad apta para la edificacion turistica se
determinara segun lo establecido en el Art. 8.4.f) de la Ley 6/2002, de 12 de
junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las
islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, y demas condiciones establecidas
en el Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La
Palma (PTETp).

- Sin perjuicio del obligado cumplimiento de las Normas Generales de
Edificacion en Suelo Rustico, establecidas en la Norma 18 (NAD) del PTET p,

se establecen, ademas, los siguientes parametros:

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacion abierta

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 40 m? construidos por plaza alojativa

2 Plantas, aunque en general se deberan realizar construcciones con una planta

de altura. Conforme a la Norma 18.1 del PTETLP, solamente se podra alcanzar la

altura maxima de 2 plantas en los siguientes casos:

N° PLANTAS MAXIMO: - Cuando la tipologia arquitecténica requiera de proporciones que justifiquen la
necesidad de esa altura.

- Cuando resulte procedente para mejor integracion, reducir el espacio

intervenido (EL) en favor del espacio agrario, rustico o natural (EA).

ALTURA MAXIMA: 7,0m. (*)

RETRANQUEOS A LINDEROS: | 3 m.

J LP-2
w
E D% LP-3 25 m. desde raya blanca
E —
= LP-202
(®) ] LP-301
) 7 = 12 m. desde raya blanca
RETRANQUEOS A VIAS: = z LP-101
(%]
w LP-204
o
%: 3°NIVEL Y VIARIO LOCAL 10 m. desde el eje
>
RED CAPILAR 8 m. desde el gje
RESTO DE CAMINOS O SERVIDUMBRES DE PASO | 4 m. desde el eje

(*) Los criterios para la medicion de alturas y para el establecimiento de la cota de referencia son los expresados en la Norma
18, apartado 1b) del PTET.p. Sin perjuicio del cumplimiento de lo previsto en el Art. 2.4.2. de la Normativa Urbanistica de la

Ordenacion Estructural, referente a los elementos o instalaciones sobre la cubierta de las edificaciones.

- No se permite la edificacion en terrenos cuya pendiente supere el 40 %.
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- La ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacién sera simultanea y global, y
no se concedera autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas
esté ultimada, incluida la mejora de los accesos correspondientes, en su caso. Las
instalaciones de nuevo trazado, precisas para el funcionamiento del establecimiento,

han de transcurrir necesariamente enterradas.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion.  El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre
que no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso

sobre ese gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.

- El proyecto dispondra de la informacion grafica suficiente que demuestre su adecuada
insercion en el area afectada. La informacién grafica requerida ha de conseguir una

recreacion exacta y finalista de la actuacion en el paisaje o zona en la que se inserte.

= Actuaciones del grupo 7.2.a-3)

- La superficie minima exigida a la unidad apta para la edificacién turistica se
determinara segun lo establecido en el Art. 8.4.f) de la Ley 6/2002, de 12 de junio,
sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma y demas condiciones establecidas en el Plan Territorial

Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma (PTET,p).

- Sin perjuicio del obligado cumplimiento de las Normas Generales de Edificacion en
Suelo Rustico, establecidas en la Norma 18 (NAD) del PTET p, se establecen, ademas,

los siguientes parametros:

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Edificacion abierta

) Conforme al Apartado d) de las normas Generales del Uso Turistico Alojativo en
EDIFICABILIDAD MAXIMA: o
Suelo Rustico.

2 Plantas, aunque en general se deberan realizar construcciones con una planta

de altura. Conforme a la Norma 18.1 del PTETLP, solamente se podra alcanzar la

altura maxima de 2 plantas en los siguientes casos:

N° PLANTAS MAXIMO: - Cuando la tipologia arquitectdnica requiera de proporciones que justifiquen la
necesidad de esa altura.

- Cuando resulte procedente para mejor integracion, reducir el espacio

intervenido (EL) en favor del espacio agrario, rustico o natural (EA).
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ALTURA MAXIMA: 7.0m. (*)
RETRANQUEOS A LINDEROS: | 3 m.
. LP-2
w
w ? LP-3 25 m. desde raya blanca
E ~
> LP-202
O ] LP-301
) 7 = 12 m. desde raya blanca
RETRANQUEOS A VIAS: = z LP-101
n
w LP-204
o
%: 3°NIVEL Y VIARIO LOCAL 10 m. desde el eje
>
RED CAPILAR 8 m. desde el eje
RESTO DE CAMINOS O SERVIDUMBRES DE PASO | 4 m. desde el eje

(*) Los criterios para la medicion de alturas y para el establecimiento de la cota de referencia son los expresados en la Norma 18,
apartado 1b) del PTET p.

- No se permite la edificacion en terrenos cuya pendiente supere el 40 %.

- La edificacion debera fraccionarse en pequefios voliumenes que en ningin caso podran
tener una ocupacion mayor de 250 m? y deberan estar separados entre si, como
minimo, la altura de la edificacion mas alta respecto a cualquiera de sus paramentos

exteriores o fachadas.

- Las caracteristicas morfologicas y estéticas de la edificacion deberan adecuarse a las
“Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplicacion” establecidas en el Art. 65.1 del
TRLotc-Lenac debiendo estar en armonia con las protegidas por este PGO que se

sitien en su entorno inmediato.

- La ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacién sera simultéanea y global, y
no se concedera autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad de las mismas
esté ultimada, incluida la mejora de los accesos correspondientes, en su caso. Las
instalaciones de nuevo trazado, precisas para el funcionamiento del establecimiento,

han de transcurrir necesariamente enterradas.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas siempre
que no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia; todo exceso

sobre ese gasto debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos.
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- El proyecto dispondra de la informacion grafica suficiente que demuestre su adecuada
insercion en el area afectada. La informacion grafica requerida ha de conseguir una

recreacion exacta y finalista de la actuacion en el paisaje o zona en la que se inserte.

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Establecimientos C'8

Turisticos Alojativos de

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS

Pequeiia Dimension

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecolégico. Pinar canario y RPN-2 Np
< [EP
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Pb - Ac*
RPN-3iem
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4gsn Np
Topografia Accidentada RPN-514 Np
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Cc**
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Cc**
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Cc**
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Cc**
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
Carret - Pb
PROTECCION DE arreeras RPI-1 ¢
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc**

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacion compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccion con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.
Pb: Usos y actividades prohibidas.

Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

(*) Se prohiben en todas las areas subcategorizadas RPN-3ey, salvo las incluidas dentro del SDO-2, donde se podra
autorizar en modalidad hotelera vinculado al Campo de Golf de Brefia Alta o a un equipamiento hipico previsto.

(**) La posibilidad de introducir un establecimiento turistico de pequefia dimensién en RPP, RPA-1¢, RPA-2,, RPC y
RPT, viene condicionado por lo previsto en la “Tabla de Implantacion Turistica Alojativa en Suelo Rustico”, del
subapartado d), del apartado “ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS ALOJATIVOS’ de esta NUOE.
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c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las implantaciones en Suelo de Proteccidon Paisajistica y Cultural tendran caracter
excepcional, y su autorizacion se limita a aquellas actuaciones que tengan por objeto el
reconocimiento de estos valores y se establezcan las condiciones suficientes de
compatibilidad (Art. 7.3 de la Ley 6/2002). Independientemente de las limitaciones que se

establezcan en el Planeamiento Territorial, se fijan las siguientes:

- En las propuestas arquitecténicas que se planteen han de primarse las soluciones que
favorezcan la integracion paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en el
terreno y que minimicen los volumenes emergentes sobre la rasante del terreno natural,
asimismo han de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo a soluciones

de ocultacion.

- Se limita el tamafio maximo de la actuacion a 20 alojamientos turisticos.

- La actuacién turistica habra de tematizarse sobre los valores paisajisticos o culturales del
area donde se implanten, debiendo proponerse simultaneamente un plan de uso (disfrute
e interpretacion) y conservacion activa de los recursos que pretendan explotarse en

situacion de compatibilidad.

- La altura maxima, medida desde cualquier punto del terreno natural situado en una franja
perimetral a la edificacion de 5 metros de anchura, se establece en una planta y 4,50

metros.

- No podran generarse muros de contencion con trasdos a la vista superior a 3 metros. Su

construccion habra de realizarse mediante mamposteria tradicional con piedra del lugar.
- El ajardinamiento tendra que realizarse con especies compatibles con los valores

botanicos que se encuentren, y preferentemente, empleando vegetacion autoctona del

piso climatico.
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C9.- Establecimientos turisticos alojativos de mediana dimensién

a) Definicion.

Su definicion es la establecida en el Art. 7. 2. b) de la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre
medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La

Gomera y La Palma:

Establecimientos turisticos alojativos de dimension media, con capacidad alojativa entre 41
y 200 plazas, en modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas, o de acuerdo
con la normativa especifica que se establezca reglamentariamente.

b) Condiciones generales de uso:

= Las condiciones de edificabilidad para cada actuacion adscrita a una unidad apta
para la edificacién seran las establecidas en el apartado 2 de la Norma 17 del
PTET.p. Asimismo, seran de aplicacién las Normas Generales de edificaciéon en

suelo rustico establecidas en la Norma 18 del PTET p.

= Sin perjuicio del obligado cumplimiento de las Normas Generales de Edificaciéon en
Suelo Rustico, establecidas en la Norma 18 (NAD) del PTET p:

= Conforme a la Norma 18.1, en general solamente se debera realizar
construcciones con una planta de altura, pudiéndose alcanzar la altura maxima
de 2 plantas en los siguientes casos:
« Cuando la tipologia arquitectonica requiera de proporciones que justifiquen la
necesidad de esa altura.
o Cuando resulte procedente para mejor integracién, reducir el espacio

intervenido (EL) en favor del espacio agrario, rustico o natural (EA).

La altura maxima se establece en dos plantas y 7,00 m, medidos conforme a los
criterios para la medicion de alturas y para el establecimiento de la cota de referencia
expresados en la Norma 18, apartado 1b) del PTET p, sin perjuicio del cumplimiento de
lo previsto en el Art. 2.4.2. de la Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural,

referente a los elementos o instalaciones sobre la cubierta de las edificaciones.
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- La edificacién debera fraccionarse en pequefios volumenes que en ningun caso
podran tener una ocupacién mayor de 500 m? y deberan estar separados entre
si, como minimo, la altura de la edificacion mas alta respecto a cualquiera de sus

paramentos exteriores o fachadas.

- Las caracteristicas morfolégicas y estéticas de la edificacion deberan adecuarse
a las “Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplicacion” establecidas en el
Art. 65.1 del TRLotc-Lenac, debiendo estar en armonia con las protegidas por

este PGO que se situen en su entorno inmediato.

- Las instalaciones minimas de infraestructura seran las establecidas en la

legislacion autondmica turistica.

- Contaran como minimo con aparcamientos privados en una proporcion de 1
plaza por cada 4 plazas alojativas que se situaran obligatoriamente en el

subsuelo.

- Las zonas ajardinadas destinadas al disfrute de los clientes no sera inferior a 10
metros cuadrados por plaza alojativa. Estas zonas ajardinadas podran contar con
areas deportivas o recreativas que, en ningun caso, podran superar el 20 % de la

superficie total destinada a jardines.

- La ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion sera simultanea y
global, y no se concedera autorizacion de funcionamiento hasta que la totalidad
de las mismas esté ultimada, incluida, en su caso, la mejora de los accesos
correspondientes en los términos previstos en la letra siguiente. Las
instalaciones de nuevo trazado, precisas para el funcionamiento del

establecimiento, han de transcurrir necesariamente enterradas.

- Estos establecimientos conectaran, al menos, con una via del tercer nivel. En el
caso de que dicha conexiéon no pudiera producirse directamente, la actuacion
debera contemplar la ejecucién de una via de la categoria correspondiente, que
enlace la red existente con aquella, o bien costear las obras de cambio de nivel

de la via sobre la que se apoye, en el tramo comprendido entre la instalacion y la
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indicada red. Se analizara la incidencia de los accesos cuando estos deban ser

realizados o ampliados.

- Las actuaciones se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas
siempre que no supere el propio de la dotacién media insular por habitante y dia;
todo exceso sobre ese gasto debera obtenerse autébnomamente, por otros

procedimientos.

- El proyecto dispondra de la informacién gréfica suficiente que demuestre su
adecuada insercion en el area afectada. La informacién grafica requerida ha de
conseguir una recreacion exacta y finalista de la actuacion en el paisaje o zona

en la que se inserte.

- Conforme a la Directriz de Ordenacion General DOG 63, apartado 3 b), salvo
determinacion justificada del Planeamiento Insular, los alojamientos turisticos
con capacidad superior a las 10 plazas alojativas se localizaran preferentemente

en el borde exterior de los Asentamientos.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Establecimientos
Turisticos Alojativos de

Medianta Dimension

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y RPN-2 o Np
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde RPN-3icy Pb - Ac*
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggy Np
Topografia Accidentada RPN-57 Np
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Cc**
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 ¢ Cc**
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Cc**
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
PROTECCION DE Carreteras RPI-1 ¢ Po
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc**

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin

limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.
As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

(*) Se prohiben en todas las areas subcategorizadas RPN-3gy, salvo las incluidas dentro del SDO-2, donde se podra

autorizar en modalidad hotelera vinculado al Campo de Golf de Brefia Alta o a un equipamiento hipico previsto.

(**) La posibilidad de introducir un establecimiento turistico de pequefia dimensiéon en RPP, RPA-1¢, RPA-2, y RPT,

viene condicionado por lo previsto en la “Tabla de Implantacion Turistica Alojativa en Suelo Rustico”, del subapartado

d), del apartado “ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS ALOJATIVOS’ de esta NUOE.
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c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

Las implantaciones en Suelo de Proteccion Paisajistica tendran caracter excepcional, y su
autorizacién se limita a aquellas actuaciones que tengan por objeto el reconocimiento de estos
valores y se establezcan las condiciones suficientes de compatibilidad (Art. 7.3 de la Ley
6/2002). Independientemente de las limitaciones que se establezcan en el Planeamiento

Territorial, se fijan las siguientes:

- En las propuestas arquitectdnicas que se planteen han de primarse las soluciones
que favorezcan la integracion paisajistica, el recurso de edificaciones encastradas en
el terreno y que minimicen los volumenes emergentes sobre la rasante del terreno
natural, asimismo han de resolverse adecuadamente los aparcamientos, recurriendo

a soluciones de ocultacion.

- Se limita el tamafio maximo de la actuacion a 100 alojamientos turisticos.

- La actuacion turistica habra de tematizarse sobre los valores paisajisticos o culturales
del area donde se implanten, debiendo proponerse simultaneamente un plan de uso
(disfrute e interpretacion) y conservacion activa de los recursos que pretendan

explotarse en situacion de compatibilidad.

- La altura maxima, medida desde cualquier punto del terreno natural situado en una
franja perimetral a la edificacion de 5 metros de anchura, se establece en una planta y

4,50 metros.

- No podran generarse muros de contencién con trasdds a la vista superior a 3 metros.
Su construccion habra de realizarse mediante mamposteria tradicional con piedra del

lugar.
- El ajardinamiento tendra que realizarse con especies compatibles con los valores

botanicos que se encuentren, y preferentemente, empleando vegetacién autéctona

del piso climatico.
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C10.- Establecimientos turisticos alojativos de gran dimensién

a) Definicion.

Establecimientos turisticos alojativos con capacidad alojativa superior a 200 plazas, en

modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas y equipamiento

complementario vinculado.

Se corresponden con las areas de Suelo Rustico incluidas dentro de la categoria de

Proteccion Territorial, en la que puede autorizarse la construccién de una Unica actuacion en

la que predomine el alojamiento principal para turistas en régimen hotelero con equipamiento

complementario y edificio singular aislado, pudiendo estar diversificado por “Alojamiento

hotelero en villas” y que dispongan de servicios complementarios varios (recreativos,

deportivos, sanitarios, culturales y comerciales).

b) Condiciones generales de uso:

Su amparo legal basico se encuentra en el Art. 67.4 del TRLotc-Lenac, por el cual
las actividades turisticas, incluyéndose entre otras, los establecimientos turisticos
con equipamiento complementario, que requieran su emplazamiento en el Suelo
Rustico, podran implantarse en la categoria de Proteccion Territorial, debiendo
dimensionarse el establecimiento de forma adecuada a la capacidad de uso de las
instalaciones que complemente, entendiéndose por tales las reguladas en la DOT
14.

Su amparo administrativo especifico lo encontramos en el Plan Territorial Especial
de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma (PTET p).

Las condiciones de edificabilidad para cada actuaciéon adscrita a una unidad apta
para la edificacion seran las establecidas en el apartado 2 de la Norma 17 del
PTET.r. Asimismo, seran de aplicacion las Normas Generales de edificacion en

suelo rustico establecidas en la Norma 18 del PTET p.

Sin perjuicio del obligado cumplimiento de las Normas Generales de Edificacion en
Suelo Rustico, establecidas en la Norma 18 (NAD) del PTET p:
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= Conforme a la Norma 18.1, en general solamente se debera realizar
construcciones con una planta de altura, pudiéndose alcanzar la altura maxima
de 2 plantas en los siguientes casos:
« Cuando la tipologia arquitectonica requiera de proporciones que justifiquen la
necesidad de esa altura.
o Cuando resulte procedente para mejor integracién, reducir el espacio

intervenido (EL) en favor del espacio agrario, rustico o natural (EA).

La altura maxima se establece en dos plantas y 7,00 m, medidos conforme a los
criterios para la medicion de alturas y para el establecimiento de la cota de referencia
expresados en la Norma 18, apartado 1b) del PTET p, sin perjuicio del cumplimiento de
lo previsto en el Art. 2.4.2. de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Estructural,

referente a los elementos o instalaciones sobre la cubierta de las edificaciones.

= La ejecucion de las obras de urbanizacién y de edificacion sera simultéanea y global,
y no se concedera autorizacién de funcionamiento hasta que la totalidad de las
mismas esté ultimada, incluida, en su caso, la mejora de los accesos
correspondientes en los términos previstos en la letra siguiente. Las instalaciones
de nuevo trazado, precisas para el funcionamiento del establecimiento, han de

transcurrir necesariamente enterradas.

= Estos establecimientos conectaran, al menos, con una via del segundo nivel. En el
caso de que dicha conexion no pudiera producirse directamente, la actuacion
debera contemplar la ejecucion de una via de la categoria correspondiente, que
enlace la red existente con aquella, o bien costear las obras de cambio de nivel de
la via sobre la que se apoye, en el tramo comprendido entre la instalacién y la
indicada red. Se analizara la incidencia de los accesos cuando estos deban ser

realizados o ampliados.

= Las actuaciones se dotardn de sistema propio de saneamiento y depuracion. El
abastecimiento de agua podra realizarse directamente desde las redes publicas
siempre que no supere el propio de la dotacion media insular por habitante y dia;
todo exceso sobre ese gasto debera obtenerse autdbnomamente, por otros

procedimientos.
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= E| proyecto dispondra de la informacion grafica suficiente que demuestre su

adecuada insercion en el area afectada. La informacion grafica requerida ha de

conseguir una recreacion exacta y finalista de la actuacion en el paisaje o zona en

la que se inserte.

CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Establecimientos

Turisticos Alojativos de

Gran Dimension

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Np
RPN-2 ep
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecoldgico. Monteverde Pb
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggn Pb
Topografia Accidentada RPN-514 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Historico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 g Np
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2, Pb
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
. - Pb
PROTECCION DE Ca”et.era,s _ RPI-1 ¢
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 4 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Pb
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Cc*

ENP-OR. Espacio Natural Protegido, con ordenacién remitida al instrumento de ordenacién de cada espacio.
Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacion actual.

Cs: Compatible su introduccion sin

limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.
As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.

P: Usos y actividades procedentes.

(*) Su introduccion viene condicionada por lo previsto en el apartado C-10 del capitulo 3 del Titulo 6 de la NUOE.
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c) Limitaciones a la introduccion de este uso.
No se sefalan. Sin perjuicio de su introduccién mediante PAT general, desvinculado de los

mecanismos de ordenacion del PTETLP, este uso sélo se puede introducir en las areas de

Suelo Rustico categorizadas de Proteccion Territorial.
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C11.- Campos de Golf

Del proceso de adaptacion de este PGO al PTET,p, quedaria regulado el uso C-11 de

Campos de Golf en suelo rustico del modo siguiente:

a) Definicion.

Conforme al apartado 2 a) de la Norma 20 del PTET.p, se definen los Campos de Golf,
constitutivos del denominado “Sistema Deportivo y de Ocio”, como el conjunto de espacios
territoriales que han de contener las instalaciones deportivas y de ocio, y también a los

establecimientos de alojamiento turistico vinculados.

La razén de ser del sistema es la ejecucion de un conjunto de Campos de Golf en la Isla con
instalaciones alojativas vinculadas, incluyendo también otras actuaciones deportivas o de

ocio, cuya determinacion corresponde al propio Instrumento de Planeamiento, asi como las

instalaciones alojativas que completen la carga establecida para cada instalacion. De las
cinco opciones previstas en el PTET » se encuentra la denominada “SDO-2 Brefia Alta”,
cuya situacion y caracteristicas se recoge en los Planos de Ordenacion S-6 y en las Fichas
Anexo B del PTET p,

Su habilitacion urbanistica se sustenta en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de La Palma (PTET,p), y concretamente en el Decreto 123/08, de 27 de
mayo del Consejo de Gobierno de Canarias, por el que se aprueban definitivamente
determinados ambitos suspendidos del PTETLPTp, entre los que se encuentran el “SDO-2
Brefia Alta” (BOCA N° 123, de 5 de junio de 2008).

Su introduccion se limita a un area de Suelo Rustico categorizada de Proteccion Natural
(RPN-3iem) y de Proteccion Agraria Extensiva (RPA-1g) en la zona de La Pavona de San
Isidro, constituyendo una actuaciéon de interés general e iniciativa privada, recogida por

tanto, como Equipamiento Estructurante en la ordenaciéon municipal.

Conforme al apartado 3 de la disposicion adicional quinta, de la Ley 6/2009, de 6 de mayo,
de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacion del turismo, que modifica la disposicion primera de la Ley 6/2002, y al apartado

2 de la misma, los equipamientos estructurantes definidos y ordenados con este
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caracter en el PTETLP, tendran legitimada su directa ejecucion, sin que resulten
condicionados por la categorizacién y por la calificacion del suelo, de acuerdo con el
contenido establecido en el correspondiente Proyecto de Actuacién Territorial, que
debe ser aprobado previamente, sin perjuicio de los pertinentes estudios o proyectos

técnicos exigidos administrativamente para la concesion de la Licencia Urbanistica.

Por tanto, el uso 10-9 (Campos de Golf reglamentarios), correspondiente al uso C-11 del
PGO (Campos de Golf), localizado exclusivamente en el Plan General dentro del
Equipamiento Estructurante SDO-2 (Campo de Golf de Brefia Alta), puede introducirse
sobre suelos categorizados de Proteccién Natural (RPN), tanto por la antedicha Disposicién

Adicional, como por tratarse de una Actuacion Estructurante prevista en el propio PTET p.

La introduccion de este uso, cuya ordenacién pormenorizada en cuanto a alojamiento y
plazas alojativas, se introduce en este Plan General (Norma 20, apartado 2. k)), se legitima
a través de dos Proyectos de Actuacion Territorial especificos (PATE-Ley 6/2002)
delimitados en dicha ordenacién, asi como mediante la posterior declaracion de Impacto
Ecolégico, que permita adoptar medidas en orden a los valores medioambientales que se

encuentren.

b) Condiciones generales de uso:

- Su amparo legal se encuentra en el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de La Palma (PTET_p), y fundamentalmente queda regulado en su
Norma 20 y la Ficha correspondiente del Anexo B “Actuacién Estratégica Singular.

Sistema Deportivo y de Ocio SDO-2 Brefia Alta”.

- El Campo de Golf habra de garantizar un consumo minimo de recursos, en particular
de agua, asi como menor impacto territorial, a cuyo fin incluiran la recuperacion
paisajistica del lugar, y en lo posible, adaptara el disefio a la morfologia y
preexistencias del lugar, derivado de un analisis profundo del sitio, de sus
caracteristicas naturales, paisajisticas y culturales, adaptando su disefio a las
mismas y utilizando en su ajardinamiento especies de la flora autéctona propias de la
zona (DOT.10.2.c)).
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. Las instalaciones e infraestructuras de conexionado y acometidas, tanto de redes
como de equipos singulares, se realizaran enterradas aprovechando los viarios
existentes, y reduciendo al maximo los efectos sobre el territorio y el paisaje.
Asimismo, respecto a los accesos, se aprovecharan los sistemas generales
existentes, introduciendo las mejoras de trazado, seccién y dimension que se

estimen, con la minima afeccién ambiental (DOT 10.2.b)).

- Conforme a la DOT 10.3a), el Campo de Golf debera tener dieciocho hoyos y par
setenta, como minimo. El PTETp, en el apartado 3 b) de la Norma 20, eleva dicha

exigencia a un par del campo de setenta y dos golpes.

= De la ordenacién pormenorizada en cuanto a emplazamiento y plazas alojativas del
SDO-2 prevista en el presente Plan General, resulta conformada por dos unidades
aptas para la edificacion turistica (UAET), ocupando su delimitacion la totalidad del
espacio redelimitado del sistema deportivo y de ocio, definido graficamente en el

plano OP-EE-1, quedando como sigue:

UG N° DE ALOJ. MODALIDADES Y SUPERFICIE
UAET PATE ) TURISTICOS EQUIPAMIENTOS PORMENORIZADA
M -
Hotel con especialidad Golf
46.663,00
UAET-1 PATE-1 668.657,00 200 Campo de Golf
Casa Club 621.994,00
Instalaciones Complementarias
Hotel con especialidad Hipica 118.802,00
UAET-2 PATE-2 128.802,00 86
Equipamiento hipico 10.000,00
TOTAL 797.459,00 286 SDO-2 797.459,00

Capacidad limite de inicio SDO-2 = 797.459 x 0,000358695 = 286

" Conforme al apartado 2.b) de la Norma 20, cada UAET del PTET.p, contiene
diferentes categorias de suelo rustico, previstas en este PGO, sin que ello altere las

condiciones dadas por el PTET  para el sistema deportivo y de ocio.

" Se suscribira el Convenio Urbanistico de Gestion previsto en el apartado f).2) de la
Norma 20 del PTET.p, en el que ha de introducirse, independientemente de los
compromisos sobre la intervencion territorial con las medidas de integracion
ambiental, los necesarios para la mejora del sistema viario general existente, al

menos en el tramo directamente afectado por la actuacion.
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. Conforme a la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 14/2009, de 30 de diciembre,
por la que se modifica la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de
Canarias, que posibilita la alteracion, de modo justificado, de las distancias minimas
internas entre las actuaciones turisticas del SDO-2, fijadas por el PTETp, se
establece que las mismas son las derivadas del plano N° OP-EE-1 de “Ordenacién
pormenorizada en cuanto a emplazamientos y plazas alojativas” (Norma 20, apartado
2.k PTETp), con una distancia minima entre las edificaciones hoteleras

correspondientes a los PATEs Golf e Hipica de 200 metros.

= Igualmente, conforme a la misma Disposicién Adicional Cuarta, que posibilita el
establecimiento por este PGO de un régimen de distancias distinto al establecido en
el PTET_p, entre los establecimientos alojativos del SDO-2 y los situados fuera de su
ambito, en aras a favorecer una deseable sinergia del Equipamiento de Campo de
Golf en el territorio circundante, se establece, una distancia minima de 300 metros,
medidos desde el cualquier punto del perimetro de las parcelas hoteleras de cada

uno de los PATEs que integran el SDO-2.

" En el denominado PATE Hipica, cuya autorizacién viene condicionada por la
obtenciéon de la Licencia Urbanistica correspondiente al PATE Golf, habra de
justificarse que dicho equipamiento constituye una oferta basica suficiente para la
entidad del SDO-2.

" Independientemente de las Condiciones especificas para los Campos de Golf (NAD)
establecidas en el apartado 3 de la Norma 20 del PTETp, se tendran en cuenta, tanto
en el disefio como en la construccion del Campo de Golf, la recomendaciones
contenidas en el Libro Verde de la Federacién Espafiola de Golf, las
recomendaciones para la construccion de campos de golf de la United State Golf

Association (USGA) y las Normas del Royal and Ancient Golf Club of Sant Andrews.

= Se tendran asimismo en cuenta las condiciones establecidas en la ficha
correspondiente del SDO-2 del Anexo B del Tomo V Normativa del PTET .

= Se habran de cumplir las Normas Generales de Edificaciéon en Suelo Rustico,
establecidas en la Norma 18 (NAD) del PTET p, y concretamente las establecidas en

el apartado 1 de la misma, relativas a la altura de las edificaciones, por la que, en
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general, solamente se deberd realizar construcciones con una planta de altura,

pudiéndose alcanzar la altura maxima de 2 plantas en los siguientes casos:

- Cuando la tipologia arquitectonica requiera de proporciones que justifiquen la
necesidad de esa altura.

- Cuando resulte procedente para mejor integracion, reducir el espacio intervenido

(EL) en favor del espacio agrario, rustico o natural (EA).

La altura maxima se establece en dos plantas y 7,00 m, medidos conforme a los
criterios para la medicion de alturas y para el establecimiento de la cota de referencia
expresados en la Norma 18, apartado 1b) del PTET p, sin perjuicio del cumplimiento de
lo previsto en el Art. 2.4.2. de la Normativa Urbanistica de la Ordenacién Estructural,

referente a los elementos o instalaciones sobre la cubierta de las edificaciones.

. Condiciones para la edificacion hotelera:

Sin perjuicio de las Condiciones de actuacion en el espacio rustico (NAD) previstas en
la Norma 17 del PTETp, de las Normas generales de edificacion en suelo rustico
(NAD) reguladas en la Norma 18, asi como los estandares (NAD) determinados en la

Norma 13, seran de aplicacion las siguientes condiciones:

- Su concepcién volumétrica sera preferentemente fragmentada, encastrandose en el
terreno a la vez que se explota su localizacién para ofrecer vistas préoximas sobre el
Campo de Golf y lejanas sobre el area de San Isidro y el mar.

- Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, pudiéndose combinar con cubiertas
planas ajardinadas.

- La categoria minima sera de 4 estrellas conforme a la Legislacion Turistica
Autondmica.

- La edificabilidad neta en una unidad apta para la edificaciéon (UAET) vinculada al
uso hotelero dentro del (SDO-2), no superara los 50 m?c/plaza aloj, ni podra ser
igual o inferior a 35 m? C/plaza alo;.

- Se preveran aparcamientos a razén de 0,75 plazas/alojamiento de los que el 75%
han de situarse en posicion de sétano cubierto y los restantes habran de quedar

integrados mediante mecanismos de pérgolas o vegetacion.
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u Condiciones para las edificaciones de Equipamiento complementarias del Golf:

- Su concepcion volumétrica sera preferentemente fragmentada, encastrandose en el
terreno a la vez que se explota su localizacion para ofrecer vistas préoximas sobre el
Campo de Golf y lejanas sobre el area de San Isidro y el mar.

- Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, pudiéndose combinar con
cubiertas planas ajardinadas.

- La altura maxima sera de 1 planta y 7 metros de altura.

- La edificabilidad neta en la UAET vinculada al uso de Equipamiento Casa Club sera
inferior a 0,20 m*m2.

- Se prevera en el interior de la unidad apta para la edificacion (UAET) una zona de
aparcamientos dimensionada a razén de 1 aparcamiento/ 50 m?C, de los que el

75% deben situarse subterraneos en posicién de sétano o semisétano.
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CATEGORIAS

SUBCATEGORIAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACION

Campos de Golf

Espacios Naturales Protegidos ENP-OR (Art. 63.5 del TRLotc-Lenac)
Interés Ecoldgico. Pinar canario y Pb
RPN-2 gp
Monteverde excelso
PROTECCION NATURAL Interés  Ecologico. Monteverde Cc
RPN-3em
degradado
Reservas de bosque natural RPN-4ggn Pb
Topografia Accidentada RPN-514 Pb
PROTECCION PAISAJISTICA Reservas Paisajisticas RPP Pb
PROTECCION CULTURAL Reservas Histérico-culturales RPC Pb
PROTECCION DE ENTORNOS RPE Pb
PROTECCION COSTERA RPL Pb
Productivo Extensivo RPA-1 g Cc
PROTECCION AGRARIA Productivo Intensivo RPA-2 Pb
Proteccion Ganadera RPG Pb
PROTECCION HIDROLOGICA Barrancos y ramblas RPH Pb
PROTECCION DE Ca"et.eras . RPI ¢ Pb
INFRAESTRUCTURAS Y Red hidraulica RPI-3 Pb
EQUIPAMIENTOS Equipamientos RPe Cc
PROTECCION FORESTAL RPF Pb
ASENTAMIENTO RURAL RAR Pb
ASENTAMIENTO AGRICOLA RAG Pb
PROTECCION TERRITORIAL RPT Pb

Mx: Mantenimiento del uso en situacion excluyente.
Mc: Mantenimiento del uso en situacién compatible.
Ma: Mantenimiento del uso en situacién actual.

Cs: Compatible su introduccion sin limitaciones.

Cc: Compatible su introduccién con limitaciones.

As: Autorizable sin limitaciones como uso secundario.
Ac: Autorizable con limitaciones como uso secundario.

Pb: Usos y actividades prohibidas.
Np: Situaciones de improcedencia.
P: Usos y actividades procedentes.

c) Limitaciones a la introduccion de este uso.

La tramitacion de los PATES del SDO-2, como instrumentos de ordenacion necesarios para
legitimar la actuacién, vendran acompanados de las preceptivas Memorias Ambientales que

en su dia se tramiten y en su caso, de la declaracion de impacto ecoldgico/ambiental, derivada
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del futuro estudio de impacto de los proyectos necesarios, condicion en todo caso exigible por
el Art. 62-quater del TRLotc-Lenac, en conjuncién con la Ley Territorial de 13 de julio, de
Prevencion del Impacto Ecolégico o en su caso, con el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11
de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de proyectos. Asimismo, cada uno de los PATES debera proveerse del
correspondiente informe de sostenibilidad ambiental, en aplicacion de la Ley 9/2006 de 28 de
abril, sobre evaluaciéon de los efectos de determinados Planes y Programas sobre el Medio

Ambiente.

En la zona del SDO-2 incluida dentro de la Zona de Especial Proteccidon para las Aves
(ZEPA), en concreto, la denominada “Cumbres y Acantilados del Norte de La Palma”, con el

codigo ES0000114, no se permiten la introduccion de establecimientos alojativos hoteleros.

Las areas en que es posible realizar una introduccion de este uso se corresponde con la zona
delimitada para Equipamiento Estructurante denominado “Campo de Golf de Brefa Alta SDO-
2” en este PGO.

RPN-3iem La introduccion del uso de Campos de Golf con los establecimientos turisticos hoteleros y equipamientos
RPA-1 £ complementarios sélo se permite dentro de la delimitacion realizada para el Equipamiento Estructurante EE-1,
denominado Campo de Golf de Brefia Alta, resultado de la redelimitacién del denominado SDO-2 previsto en el
PTET.p
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